g

Fie” 20 503 Berger-Loyva

DEPARTEMENT D’EURE ET LOIR REPUBLIQUE FRANGCAISE
VILLE DE DREUX 612
ARR2022-347

Direction Générale des Services
Maison de 'Habiltat

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de habitation, notamment ses articles L.511-1 3 L.511-5 et
L.521-1 & L.521-4,

VU 'arrété de mise en sécurité urgente n® ARR2022-280 en date du §7 juin 2022,

Vu le rapport de la Maison de I'Habitat en date du 17 juin 2022 constatant |2 réalisation
tes travaux prescrits en application de 'arrété susvisé,

Considérant que les 6 souches de cheminée du 43, rue du Vieux Pavé ont été supprimées
at leurs naissances en couverture capotée, mettent fin au péril,

Considérant que I'ensemble du batiment du 43, rue du Yieux Pavé ne présente pius de
danger pour ses occupants et les usagers de la voie publique,

ARRETE

ARTICLE 1

Sur ia base du rappoert établi par la Maison de FHabitat du 17 juin 2022, il est pris acte de la
réalisation des travaux qui mettent fin partielement au péril constaté dans Parréts
du 07 Juin 2022 sur Fimmeuble du 43, rue du Vleux Pavé a Dreux, travaux effectués
conformes aux prescriptions.

En conseéquence, il est prononcé la mainlevée partielle de 'arrété n* ARR2022-280
prescrivant la mise en sécurité des souches de cheminée de Fimmeuble, sis & DREUX
{28100}, 43, rue du Vieux Pavé [référence cadastrale AF 155}, I'imterdiction d’habiter et
d'utiliser ies lieux et appartenant a:

+ Madame ZAID| née ARSENE Mauricette, domiciliée au 81, rue du Bois Sabot — 28100
DREUX, née le 06 septembre 1949 3 SOURDEVAL, ou ses ayants droit ;

+ Madame AGNOLA née ZAIDI Sandrine, domiciliée au Hameau de la Tuilerle - 13, aliée
Ida de Saulty — 91530 SAINT CHERON, née le 24 octobre 1963 & Paris 20, ou ses ayants
droit ;

¢ Monsieur ZAIDI Cyrille, domicilié au 21, allée des 4 Chéne — Cidex 302 — 06330
ROQUEFQRT LES PINS, né le 03 décembre 1970 a Paris 20, ou ses ayants droit ;

Propriétaires de l'immeuble sis 43, rue du Vieux Pavé & Dreux - référence cadastrale
AED® 155;
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Ainsi que .

s SARL CACHEMIR ROSE exploitant de I'hétel meublé, dénommé TAI MAHAL HOTEL
NORMANDY ayant son siége social au 35, rue du Bois Sabot -28100 DREUX, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés, sous le n® 51367311100011, représentée par
M. Naeeb RANA MOHHAMMAD en gualité de gérant ;

e SCI HOME, ayant son siége social au 17, rue Yves Karmen — 92100 BOULOGNE
BILLANCOURT, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le n®
52800513500017, représentée par M. Horacio CANELAS, en qualité de gerant ;

Respectivement exploitant et propriétaire des immeubles du 35, rue du Bois Sabot — 28100
DREUX et du 45, rue du Vieux Pavé — 28100 DREUX [parcelles cadastrée AE n” 156 et 157).

ARTICLE 2

Le présent arrété est notifié aux propriétaires, a Pexploitant et aux occupants,
Le présent arrété est affiché en mairie ainsi que sur la fagade de Fimmeauble.
ARTICLE 3

A compter de la notification du présent arrété, lFimmeuble sis, 43, rue du Vieux Pavé ainsi
que l'appartement mitayen du 45, rue du Vieux Pavé peuvent a nouveau &tre utillsé aux
fins d’habitation.

Les loyers ou indemnités d’occupation seront a nouveau dus a compter du premier jour du
mais qui suivra la notification et/ou I'affichage du présent arrété.

Les dispositions des articles L521-1 & L521-4 du CCH, reproduites en annexe, sont

applicables.
Le barriérage au droit de I'immeuble du 43, rue du Vieux Pavé peut &tre démonté.

ARTICLE 4

L'ensemble des autres dispositions prévu a Farréte n® ARR2022-280 est maintenu, en
particutier : sur les propriétés du 35, rue du Bols Sabot et du 45, rue du Vieux Pavé
{parceles AE n° 156 et 157) appartenant & la SCLHOME :

- Evacuation ou interdiction d'utiliser les chambres n® 2 et 3 de 'HOTEL NORMANDY ainsi
gue leur couloir d'accés sous la cheminée de !a parcelle n® 157 ;

- Maintenir un périmétre de sécurité au droit des souchas de cheminée ou d’éléments qui
se décrochent de la toiture aux pteds des facades Est et Sud des parcelles n® 156 et 157 par
la mise en place de barriéres de chantier de 2,00m de haut hermétiquement positionnéas
sur la voierie ou le trottoir ;

- Déposer les éléments dangereux constates par M. Pascal FABRE (faftage zinc, tuile qui
glisse de I'auvent du 1% étage, morceau d’habille en bois de la gouttiére gui se décroche) ;

- Déposer I'épi de faitage endommagé et consolider le dessus de |a souche de cheminée ;

- Etayer le conduit de la cheminée de fagon a éviter son effondrement sur le plancher du
grenier et le cansolider suivant les préconisations du diagnostic d'un bureau d'études de
structure ;

- Révicer les tétes de souche de cheminée des versants Nord des immeubles
{parcelles n® 156 et 157 ;
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ARTICLE 5
Le présent arrété est transmis au préfet du département.

il est transmis a |a CAF, a la MSA, au gestionnaire du FSL, au procureur de la république et 3
la chambre départementale des notaires.

Il fera I'objet d'une publication au fichier immobilier de la conservation des hypothéques
dont dépend I'immeuble, aux frais du propriétaire et 2 |z diligence de celui-ci.

ARTICLE 6

Le présent arréte peut faire I'objet d'un recours administratif devant Monsieur ie Maire de
Dreux dans e délal de deux mois 3 compter de sa notification. L’absence de réponse dans
un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devani le tribunal administratif
d’'Orléans — 28, rue de la Bretonnerie — 45057 Orléans Cedex 1 -dans le délai de deux mois
a caompter de la notification de I'arrété ou 3 compter de la réponse de I'administration si un
recours administratif a été préalablement déposé.

Le Tribunal Administratif peut é&tre saisi d'une requéte déposée sur le site
www télerecours.fr.

Fait & Dreux, le = § ML 2022

Le Maire
Conseiller Régional

DR

& AN (4

e ——

Pierre-Frédétic BILLET

Document certifié exécutoire
Aprés dépdt a la Sous-Préfecture de Dreux, le
Affichage et notification, le
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Annexes :
Rapport de visite du 17/06/2022
Textes

Article L521-1

Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulgire d'un droit réel conférant 'usage, |e locatalre,
le sous-locataire ou 'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement
eonstituant son habitation principale,

Le prepriétaire ou Pexploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des ccoupants ou de
contribuer au coit correspondant dans ies conditions prevues a l'articke L 521-3-1

-larsqu'un établissement recevant du public utilise aux fins d'hébergement fait I'shjet de mesures destinées a
faire resser une situatlon diinsécurité en application de Marticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dant dispose le propriétaire ou Pexploitant & I'encontre
des persarnes auxquellss Pétat dinsalubrité ou de peril serait en tout qu partie imputable.

Artlcle L.521-2

|.-Le loyer en principal ou toute autre sormme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour
les lacaux qui font I'sbjet de mesures décidées en application de |'article L. 123-3, a campter du premier jour
du mais qui sult 'envoi de |a notification de la mesure de police. Les |oyers au redevances sent & nouveay dus
3 rompter du premier jour du mais gui suit le constat de fa reaisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité pris en application de
I'article L511-11 ou de I'article L511-19, sauf dans |e cas prévy au deuxiéme alinéa de Farticle 1.1331-22 du
tode de la santé publique ou lersgue la mesure gst prise 8 'encontre de la personne aul a i'usage des lacaux
ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre di & compter du premier jour du maois gui suil I'enwvol de la notification de ['arrété gu
de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mais gui sult 'envei de la
notification eu Paffichage de Iarrété de mainlevée,

Les loyers ou toutes autres spmmes versées en contrepartie de 'sccupation du lagement indiiment percus
par fe propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis 4 disposition les localx sont restitués & {'occupant ou
déduits des loyers dant il devient & nouveau redevable.

1.-Dars bes locaux visés au |, la durée résiduelle du bal A |a date du premier jour du mais suivant ['envoi de la
motification de la mainlevee de 'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la realisation des mesures
preserites, ou leur affichage, est cefle qui restait 4 couriv au premler jour du meis suvant 'envai de la
notificatian de I'arrété d'insalubrité ou de pérll, de 'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions,
ol leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier afinga de l'article 1724 du code civil,

lll.-Larsgue les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utlliser, les baux et contrats
d'ocoupation ou d'hébergement poursuivent de plein dralt leurs effets, excepticn faite de |'obligation de
palement du loyer bu de toute somme versee en contrepartie de I'necupation, jusgqu's leur terme ou justu'au
départ des oocupants et au plus tard jusgu'a |a date limite fixde par la déclaration d'insalubrité ou I'arrété de
péril.

Une déclaration diinsalubrité, un arrété de pénl ou la prescription de mesures destinges 3 faire cesser une
situation d'insécurité me peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'oecupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de ['article L521-3-2.

Les eccupants qui sont demeurés dans les lisux faute d'avoir requ une offre de relogement canforme aux
dispositions du H de |'article L. 521-3-1 sent des occupants de honne foi gul ne peuvent &re expulsés de ce
falt.
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Article L.521-3-1

iL-Lorsgu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporalre d'habiter oo d'utiliser ou que ies travaux
prescrits le rendent tempeorairement Inhahitable, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer aux
oecupants un hébergement décent correspondant & leurs besalns,

A défaut, 'hébergement st assuré dans les conditians prévues & larticle L. 523-3-2. Son calt est mis & la
charge du propriétaire ou de l'explottant.

S un logement qul a falt I'objet d'un arrété de traiterment de 'insalubrité pris au titre du 4 de I'article L.511-2
du présent code est manifestement suroccupé, |e propriétaire ow l'exploitant est tenu d'assurer
hébergement des occupants Jusgu'au terme des travaux prescrits pour remédier & Finsalubrité, A Mssue, laur
refogement incombe au représentant de |'Etat dans le département dans les conditians prévues 3 Marticle
L521-3-2. En cas de défalllance du proprigtaire ou de l'exploitant, te colt de I'hébergement est mis 4 sa
tharge.

H-Lorsqu'un immeuble fait Mobjet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite |z cessation
de la mise & disposition & des fins d'habitation des locaux mentionnés & 'article L 13%31-23 du code de lg
santé publigue, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractdre définitif, le propriétaire ou I'exploltant est tenu
d'assurer |e relogement des accupants. Cette obligstion est satisfaite par la présentation a I'occupant de
l'effre d'un logement torrespondant @ ses besoins et & ses possibllités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu
de verser & l'occupant évincé une Indetanite d'un montant égal a trois mois de son nouveau lover et destinde
& couvrir ses frals de rélnstallation,

En cas de défalllance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occepants est assuré dans les
cenditions prévues 3 Marticle L.521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations sl le hall est réslli€ par le locatalre en application des
dispositions du dernler alinéa de l'article 1728 du tode civil ou s'il expire entre |a date de la notification des
arrétés portant Interdictian définitive d'habiter et |a date d'affet de cette Interdiction.

Article L.521-3-2

L-Lorsque des prescriptlons &dictées en application de I"article L.123-3 sont accompagnées d'une interdiction
temporaire ou definitive d*habiter et que 1e propridtaire ou Fexplaltant n'a pas assuré 'hébergement ou le
relogement des occupants, le malre qu, le ¢as échéant, le président de I'établissement public de coopération
intarcommunale prend les dispositions necessaires pour les héberger ou les reloger.

Lorsque |'srrété de mise en sécurité ou de traitement de |'lnsalubrité mentionng & l'article L513-11 ou &
larticle L.511-19 comperte une interdiction définltive ou tempaoraire d'habiter ou que les travaux preserits
rendent temporalrement le logement inhabitable, et que le propriétalre ou l'esploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, Fautorlté compétents prend les dispositions nécessalres
pour les héberger ou |es reloger.

.- (Abrogé)

lil-lorsgue l'arrété de traitement de 'Insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
damélicration de I'habltat prévue par l'acticle 1.303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article £.300-1 du code de ['urbanisme et que le propriétaire ou l'exploltant n'a pas assuré 'hébergement ou
le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de Popération prend les dispositions
nécessalres A 'hébergement ou au relogement des accupants,

W.-Lorsgu'une personne publlgue, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixe
ou un organisme a but non tueratif a assuré le relogement, le propriétalre ou Pexploitant lul verse vne
indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, 4gale & un an du loyer prévisionna|,

¥.-5i la commune ou, le cas écheéant, "établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon
occaslonnelle ou en application d'une sonvention passée avec {'Etat, les obligations d'hébergement ou de
relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de
{'"Etat pour le recouvrement de sa créance.

Fage Ssur 7



Yl.-La créance réspltant de la substitution de |a collectivité publique aux propriétaires qu explaltants qui ne se
canforment pas aux obligations d'hébergement et de relagement qui leur sant faites par le présant article est
recouvree soit comme en matiere de cantributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'érmission par le maire ow, lg cas échéant, le président de ['établissement public de coopératian
intercommunale ou le préfet d'un titre exécutsire au profit de 'organisme ayant assuré 'hébergement ou le
relogement.

YI1.-5i F'occupant a refusé trois offres de relogement gui lui ont été faites au titre des 1 ou Il le juge peut gtre
saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & 'autorisation d'expulser
I'occupant.

Article L.521-3-3

Pour assurer |2 relogement 3 titre temparaire ou définitif des wceupants, en application du 1l de I'article L.
531-3-2, le représentant de FEtat dans le département peut user des prerogatives quiil tient de ['article L.
441-2-3.

Les attributions de Yogements, en application de |'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des
engagements de 'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L.441-1-1 et
L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement 3 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du 1 ou, le cas
dchéant, des 1l ou ¥ de I'article L 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes 3 un organisme bailleur aux
fins qu'il les loge et, en cas de refus du bailieur, proceder & I'attribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune,

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en application du | ou, le cas
écheant, des Il ou ¥V de Iarticle L. 521-3-2, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues & l'alinéa précedent. Les attributions
s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur |e territoire de I'établisserment public de coopération
intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département au le maire ou, le cas echéant, le président de I'établissement
public de coopération intercommunzle sont réputés avoir satisfait & l'obligation de relogement gils ont
proposé aux personnes concernées qui, faute d'offre de relogement, oocupent des tocaux au-reld de la date
de prise d'sffet de linterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de tramsition, un logement-foyer ou une résidence hételiere a vocation
sociale, & titre temporaire dans 'attente d'un relogement définitif,

Article L,.521-3-4

Dans les cas prévus & Varticle L. 521-1 et aux fins de faciliter I'nébergement des occupants par les
propriétaires ou exploltants qui v sont tenus au, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques
compétentes, tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonolkstant toute slipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publique ou privée, |a convention néeessaire & |a mise a disposition de locaux
o lagements, & titre d'oocupation précaire,

ta durée de cette convention d'occupation précaire est [Imitée et prend fin au plus tard au terme du mois
suivant calui de la notification de I'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié 'hébergement ou
du constat par lautorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les acrupants ayant béneficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne pauvent se prevaloir
d aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction de la convention,

En cas de refus de 'occupant hébergé de quitter les lieux a |'echéance de la convention d'accupation précaire
et faute pour la personne débitrice de |'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins
d'expulsion, fe représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas écheant, e président de
I'établissement public de coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du
propriétaire ou de 'exploitant tenu a I'obligation d'hebergement.
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Article L.521-4

I.-Est puni de trois ans d'empriscnnement et d'vne amende de 100 000 evras le fait ;

-en vue de contraindre un occopanl 3 renoncer aux droits qu'it détient en application des articles
L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 san égard tout acte d'intimidetion ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux gu'il cccupe ;

-de percevoir un loyer ou loute autre somme en contrepartie de l'eccupation du logement, ¥ compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de |'article L 521-2 ;

-de refuser de proceder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1" ta confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 3 bail. Lorsque les biens immeubles gui
appartenaient a la persenne condamnée au moment de la commission de Finfraction ont fait I'objet d'une
expropriation pow cause d'utiité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme
alinéa de artlcle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de |'indemnité d'expropriation

2° Uinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociaie dés lors
que les facilités que procure cette activité ont &bé sciemment utilisées pour préparer ou commetirs
linfractlon. Cette Interdiction n'est toutefois pas applicable 3 'exercles d'wn mandat électif ou de
responsabilités syndicales,

3" Vinterdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immohilier & usage d'habitation ou un
fonds de commerce ¢'un établissement recevant du gublic a usage total ou partiel d'hébergement oy d'atre
usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur Facguisition ou Fusufruit d'un
hien ou d'un fonds de commerce =oit & titre personnel, sait en tant qu'associé ou mandataire social de la
société civile immobllidre ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts
immokilieres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou 'usufruit d'un bien immobiller 2
usage d'habitation a des fins d'occupation & titre personnel.

Le pronencé des peines complémentaires mentionndes zux 1° et 3° du présent Il est abligatoire 3 |'encantre
de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une
décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des crconstances
de 'infracticn et de la personnalité de son auteur.

lll.-Les personnes morales déclarées responsables penalement, dans les conditions prévues par 'article 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités
prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 dy
méme code.

ta confiscation mentionnée au 8% de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 3 bail,
porsgue les biens immeobles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de
l'infraction ont fait |'objet d'une expropriation paur cause d'utilité publique, |28 montant de |z cenfiscation en
valeur prévue au neuvidme alinéa de 'artide 121-21 dv code pénal est égal & celui de I'indemnité
d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus,
d'acheter ou d'étre usuiruitier d'un bien immokilier & usage d'habitation ow d'un fonds de commerce d'un
&tablissernent recevant du public 3 usage total ou partizl 4'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de Iarticle 121-39 du méme code gt de fa peine
d'interdiction d'acheter ou d'dtre usufruitier mentionnée au troisieme alinéa du prézent 111 est ohilgatoire a
l'encontre de toute personne coupablie d'une infraction prévie au présent article, Toutefois, la juridiction
peut, par une dédsion spécialement maotivée, déclder de ne pas prononcer ces peines, en considération des
grconstances de |'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsgue les poursuites sont effectudes 3 l'encontre d'esploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fall application des dispositions de I'article L.651-10 du présent code.
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