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1 -

Qu’est- ce que le Plan 

Local d’Urbanisme ?
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Le Plan Local d’Urbanisme organise le développement de la commune en fixant des règles d’urbanisme et des règles de
construction selon un découpage précis en différentes zones.
Il permet d’encadrer rigoureusement les projets urbains, leurs styles architecturaux, leurs impacts sur l’environnement
collectif et sur le développement durable.
Cet ensemble de plans et de documents sert notamment aux municipalités, aux différents constructeurs et acteurs urbains,
aux architectes mais aussi aux citoyens lorsqu’ils sont en demande de permis de construire ou déclaration préalable de
travaux.



5PLU de Dreux – Diagnostic communal – Octobre 2022

Le contenu usuel et réglementaire du PLU

Rapport de présentation / 
Diagnostic territorial

1

PADD

2

Orientations d’Aménagement 
et de Programmation (OAP)

3

4

Zonage et règlement

5

Annexes

Diagnostic/ état initial de l’environnement,
Explication des choix retenus et des orientations du
projet.

Ce projet est porté par les élus.
Quel avenir pour les 10 prochaines années ?

Traduction du projet politique sur des plans
« d’aménagement »  opposables aux autorisations
d’urbanisme.

Règles écrites et documents cartographiques, qui
fixent les règles générales d’utilisation des sols.

Elles ont une fonction d’information, et comportent
notamment les servitudes d’utilité publique.

5 documents

Qu’est ce que le PLU ?01
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Le Plan Local d’urbanisme est découpé en plan de zonage très précis.
On y trouve principalement les zones suivantes :

• Les zones urbaines (zone U) : elles sont déjà équipées et urbanisées.
L’équipement de réseaux collectifs d’assainissement est suffisant pour
accueillir les constructions nouvelles.

• Les zones à urbaniser (zone AU) : il s’agit de zones à caractère naturel
destinées à accueillir de futurs habitants ou de nouvelles entreprises.
Cependant, l’urbanisation peut être progressive.

• Les zones agricoles (zone A) : elles sont réservées aux activités
agricoles et au logement des seuls agriculteurs

• Les zones naturelles (zone N) : elles sont préservées pour leur paysage,
leur faune et leur flore.

Ces différentes zones U, AU, A, N peuvent être succédées d’autres
lettres. Cela permet de les découper encore plus précisément. À
chacune des lettres ou ensemble de lettres, des règles spécifiques. Le
tout étant détaillé dans le règlement du PLU.

Les différentes zones d’un PLU

Qu’est ce que le PLU ?01
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Les articles du règlement d’un PLU

Implantation par 
rapport aux voies

Implantation par 
rapport aux limites 

séparatives

1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Destinations, sous 
destinations, usages et 

affectations, nature 
d’activités 

1-1 INTERDITES Article 1

1-2 SOUMISES A DES CONDITIONS 

PARTICULIERES

Article 2

1-3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE //

2 - CARACTERISTIQUES URBAINE,  ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2-1 VOLUMES (emprise au sol et hauteurs)

et  IMPLANTATION 
Article 9 et 10
Articles 6,7 et 8

2-2 INSERTION ARCHITECTURALE, 
URBAINE, PAYSAGERE ET 
ENVIRONNEMENTALE DES 
CONSTRUCTIONS 

Articles 11, 15

2-3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET 
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET 

DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Articles 11, 13 
et 15

2-4 STATIONNEMENTS Article 12

3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX  

3-1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET 
PRIVEES, ACCES ET OBLIGATIONS EN 

INFRASTRUCTURES

Article 3

3-2 DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS 

(eau, énergie, assainissement et 

communications électroniques)

Articles 4 et 16

Où puis-je 
construire ?

Comment 
insérer la 

construction 
dans son 

environnement?

Comment je la 
raccorde ?

Qu’est ce que le PLU ?01
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Une révision en plusieurs phases

Qu’est ce que le PLU ?01
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2 -

Diagnostic et enjeux 
identifiés
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Contexte réglementaire
Une compatibilité nécessaire avec les documents supra-communaux

Principaux documents applicables :

 Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d’Égalité des Territoires (SRADDET) de la région Centre-Val de
Loire, approuvé le 4 février 2020.

 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de l’Agglo du Pays
de Dreux, approuvé le 2 octobre 2019.

 Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du Bassin Seine Normandie 2022-2027, adopté le 23 mars
2022.

 Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de
l’Avre, approuvé le 18 octobre 2012.

 Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) de la Blaise,
approuvé le 8 avril 2014 et le Plan de Prévention du Risque
Inondation (PPRI) de l’Avre aval, approuvé le 8 septembre 2003.

Cartographie de l’organisation territoriale du SCoT. Source: SCoT Agglo du Pays de Dreux

Et de nombreuses lois à intégrer :

 Loi SRU

 Loi Grenelle I et II

 Loi Alur
 Loi Elan
 Loi Climat et Résilience

Contexte réglementaire
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Contexte démographique 
et résidentiel 
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Contexte démographique

Evolution démographique
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Evolution de la population entre 1968 et 2018 
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Variation due au solde naturel en %

Variation du au solde apparent des entrées et sorties en %

Source des graphiques : Insee, RP1967 à 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales, géographie au 01/01/2021.

Une population décroissante

Dreux compte 30 664 habitants en 2018.

Le taux d’évolution annuel de la population est de -0,46%
sur la période 2013-2018.

Cette baisse de la population s’explique par :
 Un solde migratoire discontinu et négatif (-1,4%/an

entre 2013 et 2018) ;

 Un solde naturel positif mais relativement faible et en
décroissance depuis les années 1970 (1%/an entre 2013
et 2018) ;

 Une légère baisse de la natalité depuis 2013 et une
augmentation continue du taux de mortalité.
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Contexte démographique

Âges
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Population par tranches d’âge en 2018
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Une population vieillissante

L’indice de vieillissement signifie que X personnes de la commune ont au

moins 65 ans pour 100 jeunes de moins de 20 ans.

- La part de la population âgée de 60 à 74 ans et de 75 ans et
plus a connu une augmentation depuis 2008 ;

- Dans le même temps, les autres classes d’âge ont toutes
diminué depuis 2013, en particulier les 15 à 29 ans.

L’indice de vieillissement de Dreux est en croissance continue
depuis 1968 : il est de 56 en 2018 contre 48 en 2008.

Source des graphiques : Insee, RP1967 à 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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Contexte démographique

Ménages et familles
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Évolution de la taille des ménages depuis 1968
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2018 en %

Aucun enfant
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2 enfants

3 enfants

4 enfants ou plus

Des ménages qui rétrécissent

La taille des ménages tend à diminuer depuis 1968 : le
nombre moyen d’occupants par résidence principale à
Dreux en 2018 est de 2,47.

Les ménages de Dreux sont de plus en plus composés
de personnes seules et de familles monoparentales.

En 2018, la part des familles sans enfants demeure
majoritaire (près de 40% des familles) suivie des
familles de 1 enfant (21,6%) ou de 2 enfants (18,7%).

Source des graphiques : Insee, RP1967 à 1999 dénombrements, RP2008 au RP2018 exploitations principales, géographie au 01/01/2021.



15PLU de Dreux – Diagnostic communal – Octobre 2022

Contexte résidentiel

Typologie des logements
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Evolution du nombre de résidences principales selon le type de 
logements
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Une majorité d’appartements, un parc social fortement 
représenté et une vacance des logements en augmentation

La commune de Dreux dispose d’une majorité de logements
de grande taille (du 4 au 5 pièces et plus) : 53%

alors que les studios et T2 sont sous représentés : 18%

Un parc social fortement représenté : 4 539 logements sociaux
pour 13 813 logements à Dreux en 2020 soit plus de 33% du
parc.

Une diversification du parc de logements en cours qui tend à
rééquilibrer l’offre offerte à la population.

On observe une augmentation de la vacance depuis 2008 avec
1 601 logements vacants comptabilisés en 2018 soit 11,6% du
parc (contre 7,3% en 2008).

Source des graphiques : Insee, RP2008 au RP2018 exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
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Contexte résidentiel

Rythme de construction depuis 2010

Un rythme de construction qui tend à diminuer 

Depuis 2010, le nombre de constructions de logements
par année a considérablement diminué.

Dernièrement, et suite à la crise sanitaire, il s’est de
nouveau accru avec 138 nouveaux logements en 2020
et 151 commencés en début d’année 2022.
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Source des graphiques : Données Sitadel, 2010-2022

Nombre total de constructions réalisées sur la période 
2010-2022

Au total sur la période 2010/2022 on été construits :
 315 logements individuels ;
 176 logements individuels groupés ;
 823 logements collectifs.

Soit un total de 1 314 logements (101 logts/an).
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Approche spatiale et 
développement de la commune
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Consommation de l’espace

Vers une diminution de la consommation spatiale

Une diminution de la consommation 
spatiale 

Entre 2009 et 2020, Dreux a consommé
42 ha d’espaces naturels, agricoles et
forestiers (NAF) soit 1/10 des 403 ha
consommés par l’Agglo, près de 1,75%
de son territoire communal.

Plus de la moitié de cette
consommation a été à destination des
activités (55,84%), l’habitat représentant
43,35% des espaces consommés sur la
période.

De manière globale et malgré de
grandes variations, la consommation
des espaces NAF de Dreux tend à
diminuer depuis 2009, passant d’une
consommation totale de 8 ha durant
l’année 2010 à 4 ha en 2020.

Une partie de cette diminution peut
s’expliquer par la requalification de
plusieurs friches sur le territoire de
Dreux. La commune est engagée dans
une démarche de sobriété foncière.

Consommation totale (en ha) entre 2009 et 2020 Consommation d’espaces par destination (en %)
entre 2009 et 2020

Consommation d’espace NAF (en ha) par destination entre 2009 et 2020

Source : CEREMA, L’observatoire de l’artificialisation
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Réhabilitation et rénovation urbaine

Focus sur le travail engagé par la commune

Rénovation urbaine, l’exemple des quartiers Bâtes-
Tabellionne

L’Agglo du Pays de Dreux est engagée, aux côtés des
communes de Dreux et Vernouillet, ainsi que le bailleur OPHD,
dans la rénovation des quartiers Bâtes-Tabellionne. Le
NPNRU vise à améliorer la qualité de l’habitat (confort,
performance énergétique, offre en adéquation avec la
demande) et du cadre de vie d’ici 2026.

Dreux, une commune engagée dans la
réhabilitation de plusieurs friches

La commune de Dreux travaille, depuis plusieurs
années, sur la réhabilitation de friches, et
notamment de friches industrielles. Engagée dans
une démarche de sobriété foncière, la commune
privilégie la reconversion de l’existant et le recyclage
foncier à l’extension urbaine. Elle permet également
de revitaliser un espace disponible souvent situé en
cœur de ville ou à proximité du tissu urbain.

Plusieurs exemples de friches en cours de
réhabilitation peuvent être citées :
 Passage des Buttes : une dizaine de logements ;
 Bois des fosses : 44 logements et création de

commerces, 2 985 m2 de plancher ;
 Le site de l’ancien sanatorium de Dreux (228

logements en projet) ;
 Plusieurs friches ferroviaires près de la gare de

Dreux.

Sources : https://www.dreux.com/les-bates-se-redessinent/
https://www.dreux-agglomeration.fr/mon-agglo/la-strategie-damenagement/urbanisme/renovation-urbaine/ 

Source : Quartier des Bâtes, mars 2022, VE2A
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Les équipements
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Les équipements

Services marchands et non marchands

Un centre-ville structurant et des
polarités qui se développent dans les
quartiers

La commune de Dreux dispose d'une
diversité de services marchands et non
marchands :
 Services publics ;
 Services généraux ;
 Services à la population.

Une répartition de l’offre de service qui
conforte le dynamisme du centre-ville
de Dreux mais également du
développement de pôles relais dans les
différents quartiers de la commune.

Source : Insee BPE 2019. Réalisation : VE2A 2022Place Métézeau. Source : VE2A avril 2022
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Les équipements

Les Maisons Proximum

Les Maisons Proximum, ensemble de
services de proximité pour les habitants
du territoire

Les Maisons Proximum ont été lancées en
2004. On compte 6 Maisons Proximum.

Ce dispositif rassemble les habitants, les
associations, ainsi que les membres des
comités Proximum. Ensemble, ils œuvrent
pour améliorer le quotidien des Drouais et
favoriser le lien social.

Les Maisons Proximum sont des
équipements de quartier à vocation sociale,
culturelle et familiale.

Deux Maisons Proximum sont labellisées
« centre social » et bientôt une troisième.

Source : Commune de Dreux, 2021. Réalisation : VE2A 2022Source : https://www.dreux.com/
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Les équipements

Les établissements d’enseignement

De la maternelle au lycée, divers choix
d’établissements scolaires

La commune de Dreux accueille des crèches,
22 écoles publiques (14 écoles sont
regroupées en 7 groupes scolaires), 5
collèges et 6 lycées, mais également
plusieurs établissements d’enseignement
supérieur (non universitaire) et de formation
continue.

Les effectifs scolaires en 2020 étaient de :

• 1 457 élèves pour les écoles maternelles ;

• 2 938 élèves pour les écoles élémentaires ;

• 2 866 élèves pour les collèges ;

• 4748 élèves pour les lycées.

La commune de Dreux accueille également
sur son territoire une école primaire privée et
un collège-lycée privé.

Source : Insee BPE 2019. Réalisation : VE2A 2022
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Les équipements

Les établissements de santé

Une offre de soins restreinte mais des
projets en cours

La commune est dotée d’une dizaine de
pharmacies, de 3 laboratoires d’analyses
médicales, de 6 sociétés d’ambulance, un
centre hospitalier, une maison de soins, une
clinique dentaire et de deux pôles médicaux
situés en particulier dans son centre-ville.

Les pôles médicaux : la maison de santé
des Bâtes (1 médecin généraliste, 1
ostéopathe et 1 cabinet infirmier) et la
maison médicale Pasteur (6 professionnels
en ostéopathie, infirmerie, pédiatrie,
sophrologie et psychologie).

La commune a pour projet de créer un petit
centre médical dans une ancienne église
près de la Zone commerciale Les Coralines.

Source : Insee BPE 2019. Réalisation : VE2A 2022
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Les équipements

L’offre sportive et culturelle

Une offre d’équipements 
conséquente 

L’offre sportive du territoire est
assez conséquente mais assez peu
variée.
Néanmoins elle tend à se diversifier
progressivement.

L’offre culturelle se concentre dans
le centre-ville et est assez
conséquente (théâtre, musée,
centre culturel, conservatoire,
cinéma, bibliothèque..).

Source : Insee BPE 2019. Réalisation : VE2A 2022
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Activités, tissu économique
et commercial
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15%

70%

7%
8%

Répartition des établissements actifs employeurs 
par secteur d'activité agrégé fin 2018

Administration publique,
enseignement, santé, action
sociale
Commerce, transports,
services divers

Construction

Industrie

Activités, tissu économique et commercial
Tissu économique local

Source des graphiques : Insee, Flores, géographie au 01/01/2021.
Hors secteur de la défense et hors particuliers employeurs. 

Des salariés travaillant dans le secteur tertiaire

Sur les 12 792 salariés de la commune de Dreux en
2018, 43,8% travaillent dans le secteur de
l’administration publique, de l’enseignement, de la
santé et de l’action sociale et 39,3% travaillent dans le
secteur du commerce, des transports et services divers.

Sur l’ensemble des salariés, 83,1% travaillent donc
dans le secteur tertiaire et 16,9% travaillent dans le
secteur secondaire.

Un secteur tertiaire développé sur le territoire

L’Agglo du Pays de Dreux compte 2 880
établissements actifs sur son territoire en 2018 (hors
secteur de la défense et des particuliers employeurs).

Parmi ces 2 880 établissements actifs, la commune de
Dreux accueille 930 établissements actifs, ce qui
représente plus de 32 % des établissements actifs du
territoire intercommunal.
L’économie du territoire est principalement portée par
l’activité tertiaire.
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Activités, tissu économique et commercial
Activité de la population de 15 à 64 ans

Evolution de la population de 15 à 64 ans par type d'activité

2008 2013 2018

Ensemble 20 116 19 718 18 471

Actifs en % 66 67,5 68,5

Actifs ayant un emploi en % 51,6 51,7 52,2

Chômeurs en % 14,4 15,8 16,3

Inactifs en % 34 32,5 31,5

Élèves, étudiants et stagiaires non 
rémunérés en %

11,3 9,8 11,9

Retraités ou préretraités en % 7,5 6,5 5,6

Autres inactifs en % 15,2 16,3 14,1

Source des graphiques : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021. 

Un territoire marqué par une part d’actifs ayant un emploi
assez faible

En 2018, au sein de la commune de Dreux, parmi les 18 471
personnes âgées de 15 à 64 ans, on dénombre : 12 652 actifs,
soit 68,5% de la population.

Au sein des actifs, 52,2% sont des actifs ayant un emploi.

Au sein des inactifs, 11,9% sont élèves, étudiants et stagiaires
non rémunérés, 5,6% sont retraités ou préretraités, enfin 14,1%
sont d’autres inactifs.

Présence d’une majorité d’employés et d’ouvriers
Parmi la population active ayant un emploi en 2018, les
employés et les ouvriers sont dominants.

La part des employés dans la population active ayant un
emploi représente 32,2%. La part des ouvriers s’élève à 29,7%.

19

455

1124

2069

3099

2860

Population active ayant un emploi selon la catégorie socio-
professionnelle en 2018

Agriculteurs exploitants

Artisans, commerçants, chefs
d'entreprise

Cadres et professions intellectuelles
supérieures

Professions intermédiaires

Employés

Ouvriers
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Activités, tissu économique et commercial
Lieu de travail et déplacements

Source des graphiques : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales, géographie au 01/01/2021.
*L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

**Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.

La moitié des actifs quittent Dreux pour
travailler

En 2018, 9 762 actifs habitent dans la commune
de Dreux : 48,2% des actifs travaillent à Dreux,
contre 51,8% des résidants qui travaillent dans
une autre commune.

L’utilisation de la voiture reste dominante
pour aller au travail

Pour se rendre au travail, les actifs de 15 ans ou
plus ayant un emploi utilisent à 71,9% la
voiture, 13,5% les transports en commun et
10,2% la marche à pied sur la commune de
Dreux

2008 % 2013 % 2018 %

Ensemble 10 446 100 10 295 100 9 762 100

Travaillent :

dans la commune de résidence 5 248 50,2 4 834 47 4 707 48,2

dans une commune autre que la commune de 
résidence

5 198 49,8 5 461 53 5 056 51,8

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone 
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Vélo (y compris à assistance électrique)
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Voiture, camion ou fourgonnette

Transports en commun

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2018 (en %)** Agglo du Pays de Dreux
Dreux
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Activités, tissu économique et commercial
Zones d’activités économiques

Un territoire avec une surface importante
dédiée aux activités économiques

La commune de Dreux possède deux zones
commerciales, deux zones d’activités
économiques et deux zones industrielles
réparties sur environ 272 hectares.

Ces zones accueillent de nombreux emplois.

L’offre est diversifiée en termes de
localisation et de surface de parcelles, elle
s’adresse aussi bien aux entrepreneurs
locaux (TPE, PME) qu’aux industriels.

Liste des zones d’activités :

 Centre commercial des Bates ;

 Zone commerciale Les Coralines ;

 Pôle Gare ;

 Zone d’activités Est ;

 Zone d’activité de la Rabette ;

 Zone industrielle des Châtelets ;

 Zone industrielle des Livraindières.

Source : IGN BD TOPO 2021 . Réalisation : VE2A 2022
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Activités, tissu économique et commercial
Zones d’activités économiques

Deux ZAC en cours sur le territoire de
Dreux

Liste des zones d’aménagement concerté :

 ZAC des Fenots :

La ZAC se situe sur une ancienne friche
industrielle. La ZAC a vocation à créer des
zones d’habitat (petits collectifs, maisons
groupées et non groupées) et des zones
d’activités économiques.

 ZAC du Square :

La ZAC se situe à deux pas de la gare de
Dreux et s’étend sur une superficie d’environ
6 hectares.

Le projet prévoit la réalisation de logements
(accession privé, locatif social et mixte) mais
également, une école, des commerces,
services publics et un îlot de verdure au
centre.

La ZAC a été concédée en 2012 à la SAEDEL
(Société d’Aménagement et d’Equipement du
Département d’Eure-et-Loir). Le projet est
inscrit dans le programme Cœur d’Agglo.

Source : IGN BD TOPO 2021 . Réalisation : VE2A 2022
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Activités, tissu économique et commercial
Commerces

Source : Insee BPE 2019. Réalisation : VE2A 2022Grande Rue Maurice Viollette. Source : VE2A avril 2022

Un centre-ville en appui du développement
des zones d’activités
En 2019, la commune de Dreux accueille 229
commerces sur son territoire.

Ces commerces se localisent principalement
au niveau de la zone commerciale Les
Coralines (une grande surface alimentaire)
et au niveau du centre-ville de Dreux
(tourné vers les commerces de proximité).
Il est possible de trouver des commerces
dans d’autres secteurs de la commune
comme au niveau de la gare, du centre
hospitalier, du centre d’activités Est (Leclerc
Drive), du centre commercial des Bates
(grande surface et commerces non
alimentaires) et enfin au niveau du quartier
Sainte-Ève (nombreuses épiceries).
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La mobilité 
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Mobilité
Dreux, aux portes de la Normandie et de l’Île-de-France

Source : IGN 2020. Réalisation : VE2A 2022

Dreux, un territoire au carrefour
de l’Ile-de-France, de la
Normandie et du Centre-Val de
Loire

La commune est située à 80 km à
l’ouest de Paris, au carrefour de
l’Ile-de-France, de la Normandie
et de la région Centre-Val de
Loire dont elle fait partie.

Traversée d’est en ouest par la
RN 12 qui relie Dreux à Paris en
une heure et du nord au sud par
la RN 154 qui relie Deux à Rouen
et à Orléans, elle bénéficie d’une
position de nœud routier
stratégique, efficacement relié
aux pôles urbains régionaux et
nationaux, sans péage.
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Mobilité
Un réseau routier et ferroviaire qui segmentent la commune

Source : IGN 2020,. Réalisation : VE2A 2022

Une commune traversée par des
axes routiers importants et une
ligne ferroviaire

Ces grandes infrastructures
routières génèrent une
segmentation de la commune
contraignant les échanges nord-
sud. Les points de franchissements
de la RN 12 sont peu nombreux.

La RN 12 est un axe stratégique de
la ville très important mais est
source de nuisances paysagères,
atmosphériques, sonores, etc.

Au sud/sud-est, la commune de
Dreux est coupée par la ligne
ferroviaire. On trouve sur cette
partie du territoire, de nombreux
établissements scolaires, l’hôpital
et des zones d’habitation.

Source : Passage sous la voie ferrée
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Mobilité
Transports en commun

Un réseau de transports en commun en baisse de fréquentation

En 2018 à Dreux, la part des déplacements domicile – travail en
transports en commun était de 13,5%.

La ville est équipée d’une gare ferroviaire desservie par trois lignes :

 La ligne N du Transilien : un train par demi-heure en heures de
pointe et 1 train par heure en heures creuses qui relie Dreux à Paris
en 1h10 ;

 La ligne Intercités Paris – Granville ;

 La ligne TER Normandie Paris – Dreux – Verneuil-sur-Avre – L’Aigle –
Argentan : une dizaine de trains par jour.

1788844
1660359 1633846

1471100
1606493

919445

Total Voyageurs
2015

Total Voyageurs
2016

Total Voyageurs
2017

Total Voyageurs
2018

Total Voyageurs
2019

Total Voyageurs
2020

Evolution de la fréquentation de la gare de Dreux 

Source : INSEE, RP 2018 exploitation complémentaire, Géoclip

Part des déplacements domicile – travail en transports en commun en 2018 en %

Une faible utilisation des transports en commun pour se
rendre au travail

Parmi les actifs, près de la moitié (48,6%) travaillait à Dreux en
2017 mais encore trop peu utilisaient les transports en commun
pour se rendre sur leur lieu de travail (13%), contre 70% utilisant
la voiture.
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Mobilité
Mobilités douces

Un réseau de mobilités douces à consolider dans les
quartiers

La commune a récemment entrepris l’aménagement de pistes
cyclables.

Le développement d’autres parcours et liaisons douces
demeure largement contraint par le relief et les nombreuses
coupures urbaines (grandes infrastructures routières, ligne
SNCF et Blaise).

Source : Google Street View, 2022

Passerelle piétonne et cyclable du boulevard Jeanne D’Arc, ZAC des Fenots

Liaison piétonne Avenue du Président Kennedy 

Source : Google Street View, 2022 Source : Google Street View

Sentier de la petite Bâte, rue du Vieux Pavé 
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Des secteurs à enjeux pour les modes
doux

La commune de Dreux a identifié
plusieurs secteurs à enjeux en termes de
desserte des modes doux : points de
passage difficile pour les modes actifs au
niveau de la N12, de l’accès à
Vernouillet, du passage sous la voie
ferrée.

Les projets à venir sur la commune de
Dreux

 Vélo école ;

 Aide à la mobilité en mode actif (action
financière) ;

 Aménagement de bandes pistes
cyclables et voies partagées ;

 Aménagement d’un parking vélo
sécurisé à la gare ;

 Raccordement du hameau des
Buissons à la N12 ;

 Entrée de ville depuis Paris :
déplacement du rond-point.

Mobilité
Projets en matière de mobilités

Source : IGN 2020, Commissions thématiques du 26 avril 2022,. Réalisation : VE2A 2022
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Projet d’autoroute A 154

Le projet d’autoroute A 154 est déclaré d’utilité publique en 2018 suite à
6 ans d’études de concertation. Depuis janvier 2022, le projet fait l’objet
d’un appel à concession. L’objectif est de mettre en service l’autoroute A
154 en 2030.

Mobilité
Zoom sur le projet d’autoroute A 154

Source : Carte du projet. Projet d’autoroute A 154, Contribution du CESER, mai 2022

Source : Entrée de ville par la RN12, Google Maps

L’impact du projet d’autoroute A 154 sur la
commune de Dreux

Le projet autoroutier aura un impact important
sur la commune Dreux. Le territoire
conservera notamment sa position de
carrefour de l’Île-de-France, de la Normandie
et du Centre-Val de Loire. La commune
observe une augmentation du nombre de
demande d’implantation de plateformes
logistiques sur son territoire.



40PLU de Dreux – Diagnostic communal – Octobre 2022

Patrimoine bâti 
et Tourisme
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Patrimoine bâti

Le patrimoine classé et inscrit

Patrimoine classé (niveau national)

4 bâtiments sont classés au titre des monuments historiques
présentant un intérêt public de conservation :

 La Chapelle Royale Saint-Louis ;

 L’Eglise Saint-Pierre de Dreux ;

 La maison romane ;

 Le Beffroi.

Patrimoine inscrit (niveau régional)

Plusieurs bâtiments sont inscrits au titre des monuments
historiques présentant un intérêt d’histoire ou d’art :

 L’ancien Arsenal des Pompiers ;

 L’ancien imprimerie Lefèbvre et l’ancienne librairie Broult-
Dividis (propriétés privées) ;

 L’hôtel de Salvat-Duhalde (propriété privée) ;

 L’hôtel de la caisse d’Epargne (propriété privée) ;

 L’ancien Hôtel Dieu (propriété communale) ;

 Le Sanatorium de Dreux ;

 Ensemble immobilier comprenant l’école Saint-Martin, le
musée et la crèche (rue Louis Terrier).

Chapelle Royale Saint-Louis
Source : https://www.ot-dreux.fr/

Eglise Saint-Pierre de Dreux
Source : https://www.ot-dreux.fr/

Beffroi. Source : VE2A avril 2022 Sanatorium de Dreux
Source : https://www.lechorepublicain.fr/

Ancien Arsenal des Pompiers
Source : https://monumentum.fr/
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Patrimoine bâti

Le patrimoine classé et inscrit

Sites inscrits au titre de la loi de 1930

Le centre ancien, la vallée de l’Eure et l’ancien couvent des Capucins s’ajoutent à la liste des sites inscrits en tant
que monuments et sites naturels d’intérêt artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque.

Patrimoine d’intérêt local

La ville est riche en petit patrimoine : granges anciennes, lavoirs, demeures d’époque, etc. à inventorier, mettre en
valeur et à protéger.

Exemple de maison bourgeoise
Source : Google Street View 2019

Exemple de maison bourgeoise
Source : Google Street View 2019

Ancien lavoir
Source : Google Street View 2019

Maison à pan de bois
Source : VE2A avril 2022
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Tourisme

L’hébergement

L’offre d’hébergement et de restauration

En 2021, Dreux compte 8 hôtels (340
chambres) dont plusieurs franchises (Ibis, B&B,
Campanile, etc.) et quelques établissements
privés (Hôtel le Beffroi).
On trouve également quelques locations
meublées (4) et un hébergement de groupe : le
Bérou-la-Mulotière (29 chambres).

Les projets en matière de tourisme

Le sanatorium de Dreux, ancien hôpital
spécialisé dans le traitement de la tuberculose,
va prochainement être réhabilité.

Le projet vise à la création de :

 200 logements (en duplex, du T2 au T6) ;

 Un hôtel de luxe / espace détente et
séminaire ;

 Un complet de loisirs et 50 lodges.

Un projet de 100 millions d’euros
d’investissements réalisés par trois opérateurs
regroupés sous le nom de Projet R.

Source : Insee BPE 2019. Réalisation : VE2A 2022
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Environnement
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Contexte topographique et hydrographique

 Vaste plateau calcaire entaillé par des
vallées

• Vallées de l’Avre au nord, de l’Eure à
l’est et de la Blaise au sud

La topographie de la commune de Dreux (IGN) - IEA

N

S

Profil topographique du territoire selon un axe N-O / S-E

(Géoportail)

N

S

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Ressource en eau

 Commune classée en Zone de Répartition des
Eaux (ZRE)

 Diminution des prélèvements de 27% entre 2015
et 2019

 Dreux : concernée par les périmètres de
protection de captages d’eau potable des
communes voisines

 Bonne qualité de l’eau potable distribuée (2022)

 1 STEP sur le territoire communal : conforme en
équipement et en performance (2020)

Présentation de l’état initial de l’environnement

Les syndicats de rivière – SCoT du Pays de Dreux

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Occupation du sol

 Territoires artificialisés : ~ 51,4 %  
→ en augmentation par rapport à 
1990 (45%)

• Tissu urbain discontinu : 32,1 % 

• Zones industrielles ou 
commerciales : 15,1 %

 Territoires agricoles : 25,7 %

 Forêts de feuillus : 22,7 %

L’occupation du sol sur la commune (CLC 2018) - IEA

Présentation de l’état initial de l’environnement

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Patrimoine naturel d’intérêt écologique reconnu

 1 site Natura 2000 : ZSC « Vallée de l'Eure de 
Maintenon à Anet et vallons affluents »

 4 ZNIEFF de type I
• « Pelouses de la petite côte »,

• « Pelouses et fourrés à genévrier de la côte à Bertagnol »,

• « Pelouses de Flonville »,

• « Aulnaie marécageuse du parc ».

Patrimoine naturel sur la commune - IEAVallée de l'Eure de Maintenon à Anet et vallons affluents – IEA

Présentation de l’état initial de l’environnement

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Milieux naturels

 Sites du CEN (conservatoire d’espaces naturels)

• Plans de gestion 2020-2034 sur deux sites : Pont 
Hoddé et Côte du Bois des Buissons

 Boisements et parcs urbains
• Bois des Buissons, Bois Guyon, Bois de la 

Muette…

• Parc des Battes, Parc de la Sablonnière, Parc 
Alexandre de Yougoslavie

 « Territoire engagé pour la nature »

Présentation de l’état initial de l’environnement

Bois de la Muette (IEA, 2022) Bois de la Midolerie (IEA, 2022)

Parc des Bâtes (IEA, 2022) Parc de la Sablonnière (IEA, 2022)

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Milieux naturels

 Atlas de la Biodiversité Communale (ABC) réalisé 
par Eure-et-Loir Nature

Présentation de l’état initial de l’environnement

 Ripisylve développée : diagnostic du SBV4R

Secteurs cibles pour les inventaires – Eure-et-Loir Nature Diagnostic de la ripisylve sur la Blaise – SBV4R

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Zones humides et Mares

Réseau de mares (CEN) – IEA

 Zones à Dominante Humide du 
SDAGE Seine-Normandie

• Vallée de l’Avre et de l’Eure

 Présence de mares sur le 
territoire (CEN)

Présentation de l’état initial de l’environnement

Zones à Dominante 
Humide (SDAGE SN) –

IEA

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Trame Verte et Bleue locale

 Documents cadres

• SRCE et SRADDET Centre-Val de Loire 

• SCoT du Pays de Dreux

 TVB régionale : des réservoirs de 
biodiversité et des corridors
identifiés pour les sous-trames 
suivantes :

• Sous-trame des milieux boisés 

• Sous-trame des milieux humides

• Sous-trame des pelouses et lisières 
sèches sur sols calcaires

• Sous-trame des cours d’eau

Présentation de l’état initial de l’environnement

Présentation de l’état initial de l’environnement

TVB locale (SCoT du Pays de 
Dreux)
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Risque inondation
PPRi - IEA

 3 PPRi

• PPRi de la Blaise,

• PPRi de l’Eure de Maintenon à Montreuil

• PPRI de l’Avre 

 Risque de remontée de nappe et 
d’inondation de cave sur la commune 

 Inondation par ruissellement des eaux 
pluviales 

 Centre-ville particulièrement exposé (cf. topographie)

Présentation de l’état initial de l’environnement

Risque de remontée de 
nappe et d’inondation de 

cave - IEA

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Risque de mouvements de terrain

 29 mouvements de terrain recensés sur le 
territoire communal 

 Plan de Prévention des Risques 
Mouvements de Terrain (PPRMT) de Dreux

 3 arrêtés de catastrophe naturelle liés à 
l’aléa mouvements de terrain 

Le risque de mouvements de terrain (Géorisques) - IEA

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Cavités souterraines

 118 cavités souterraines répertoriées sur 
le territoire communal

Cavités souterraines naturelles (Géorisques)- IEA

Présentation de l’état initial de l’environnement

Secteur de 
concentration de 
cavités souterraines 

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Pollution de l’air

 Qualité d’air : valeurs limites et 
objectifs respectés

 Emissions de GES / polluants 
atmosphériques en 2018 : 
• 100 332 teqCO2 soit 19,8% des 

émissions GES de l’Agglo du Pays de 

Dreux

• Sur la CCTVI : Transport routier = 37% 

des émissions GES, Résidentiel (24%), 

l’Agriculture (20 %) 

• Diminution de 18% entre 2008 et 2018

 7 établissements inscrits au registre 
des émissions polluantes

Évolution temporelle des émissions de GES entre 2008 et 2018 sur le territoire 
intercommunal - Plateforme ODACE de l’OREGES

Émissions de GES en fonction du secteur d'activité sur le territoire intercommunal en 
2018  - Plateforme ODACE de l’OREGES

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Énergie : bilan et objectifs

 PCAET de la Communauté d’Agglomération du Pays de 
Dreux en cours

 43% de la consommation par énergie fossile sur l’Agglo 
du Pays de Dreux

• Dépendance du  territoire aux énergies fossiles

• Secteur résidentiel et le transport routier  : secteurs les plus 
consommateurs d’énergie

• Sur Dreux : consommation de 541 GWh en 2018 (25 % de la 
consommation de l’Agglo)

 Production de l’énergie renouvelable (ENR) en 2016
• 61 % des ENR par biomasse thermique de l’Agglo

• Sur Dreux : 6,1 % (soit 14,1 GWh) de la production d’ENR de 
l’Agglo

• Sur Dreux : ENR couvre ~ 3 % de l’énergie consommée Production d'électricité renouvelable à l'échelle de 
l’agglomération de DREUX en 2016 - ODACE

Présentation de l’état initial de l’environnement

Répartition de la consommation d'énergie finale 
par secteur en 2018 - ODACE

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Présentation de l’état initial de l’environnement

 Projet de parc solaire mené par 
la SEML Gedia

 Eolien : Absence de zone 
favorable au développement de 
l’énergie éolienne recensée au 
SRE

 Potentiel moyen à fort pour les 
ressources géothermiques de 
surface sur la commune

Les zones favorables à l’éolien- SRE

Énergie : bilan et objectifs

Potentiel géothermique de surface - Geothermies.fr

Présentation de l’état initial de l’environnement
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Agriculture
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Volet agricole
Evolution et structure des exploitations agricoles

L’Agglo du Pays de Dreux marquée par une
baisse importante du nombre d’exploitations
agricoles

Au sein de l’Agglo du Pays de Dreux, on observe
un net recul de l’activité agricole depuis 1970 :

 Baisse du nombre d’exploitations agricoles
passant de plus de 1 200 exploitations dans les
années 1970 à seulement 500 en 2020 ;

 Les surfaces utilisées pour la production
agricole sont en forte hausse. Les exploitations
existantes s’agrandissent.
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Volet agricole
Les cultures dominantes

Des cultures peu diversifiées à l’échelle de
l’intercommunalité

Sur la commune de Dreux, la culture dominante
est celle des céréales et/ou oléoprotéagineux.

Au sein de l’Agglo du Pays de Dreux, la culture
dominante est également celle des céréales
et/ou oléoprotéagineux.
Ils représentent plus de 77% de la production
agricole. Cette production est aujourd’hui quasi
exclusivement tournée vers l’exportation.

Source : https://vizagreste.agriculture.gouv.fr/#/indicateur/28/2020
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Volet agricole
Démarche de valorisation

Signes de qualité, diversification et circuits courts

En 2020, 51% des exploitations de l’Agglo du Pays de Dreux
sont engagées dans une démarche de valorisation. Au sein de
ces exploitations :

 25% ont fait le choix de diversifier leurs activités ;

 12% ont choisi l’utilisation de circuits courts (hors vin) ;

 7% sont engagées dans l’agriculture biologique ;

 4% ont des activités de transformation ;

 3% sont engagées dans un autre signe officiel de qualité
(AOP, IGP et Label rouge).

7%
3%

4%

25%

12%

49%

Part des exploitations ayant une démarche de valorisation en 2020

Agriculture biologique

Autres signes officiels de
qualité (yc vin et hors bio)

Activités de transformation
(hors vinification à la ferme)

Activités de diversification

Circuits courts (hors vin)

Autres exploitations sans
démarche de valorisation

Source : Agreste – recensement agricole 2020

Le Projet Alimentaire Territorial (PAT)

En 2019, l’Agglo du Pays de Dreux s’est en engagée à travers
la révision de son PCAET à élaborer un PAT pour promouvoir
une alimentation saine en structurant l’offre en produits
locaux destinés à la fois aux particuliers mais aussi aux
cuisines des entreprises et des établissements scolaires.

 Projet de cuisine centrale de la commune de Dreux par
exemple.
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Volet agricole
Écopâturage au Pont Hoddé

Un écopâturage sur un site Natura 2000

Depuis 2019, la commune de Dreux s’est lancée dans
l’écopâturage. Plusieurs chèvres angora de la ferme de la
Bouquetière, à Saint-Ange-et-Torçay, sont installées au-dessus
du Pont Hoddé afin de débroussailler le coteau calcicole qui
domine la vallée d’Avre. Cet écopâturage a vu le jour grâce au
conservatoire des espaces naturels de la région Centre-Val de
Loire, la fédération de chasse et les Pêcheurs Drouais.

Le Pont Hoddé fait partie d’une zone Natura 2000 et les chèvres
angora permettent donc de préserver la biodiversité du site.

Transhumance des chèvres 
de la Bouquetière à Dreux

Source des photos : 
https://www.lechorepublicain.fr/

dreux-28100/actualites/la-
transhumance-des-chevres-de-

la-bouquetiere-sest-faite-a-
dreux_13966658/
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3 -

Les prochaines étapes
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D’ici fin 2022 :
Consolidation du diagnostic et engagement de la phase PADD

Début 2023 :
Débat du PADD

Eté 2023 :
Arrêt du PLU et consultations des Personnes Publiques Associées + enquête publique

Courant premier semestre 2024 :
Approbation du PLU

Courant premier semestre 2023 :
Déclinaison réglementaire du PADD
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Révision du Plan Local d’Urbanisme
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