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Rappel des étapes passées




1- Rappel des étapes passées

Janvier a Octobre 2022 — Diagnostic territorial
-> Réunion publique de présentation des éléments clés du diagnostic : 17 octobre 2023

Octobre 2022 a aujourd’hui — Elaboration du PADD
- Réunions d’échanges sur les enjeux du PADD et séminaire thématique avec élus et partenaires ;
- Ecriture et échanges autour du PADD rédigé ;
- Présentation du projet aux Personnes Publiques Associées (PPA)

-> Réunion publique de présentation des éléments clés du PADD : 7 mars 2023



Le Plan Local d’Urbanisme organise le développement de la commune en fixant des regles d’urbanisme et des regles de
construction selon un découpage précis en différentes zones.

Il permet d’encadrer rigoureusement les projets urbains, leurs styles architecturaux, leurs impacts sur I'environnement
collectif et sur le développement durable.

Cet ensemble de plans et de documents sert notamment aux municipalités, aux différents constructeurs et acteurs urbains,
aux architectes mais aussi aux citoyens lorsqu’ils sont en demande de permis de construire ou déclaration préalable de
travaux.

- Paysage - patrimoines Développement § Habitat

directi
SDAGE SRCE DTADD  PPR, OIN, PEB Schéma  UNESCO Charte directives SRCA SRADDET* PDH SDAGV

PG : carriéres PNR  Paysage

SUPERIEURE

PORTEE

S5 LE « MECANO » de
SCoT -intégrateur URBANISME

T ' *
: : bl : ' PLANS
N v A\ v v
FEAN PCAET  Autorisation POU PLH ;
1000 m* v
DPU ZAD
aménagement  foncier
OAP =Sha
Relations : | OPERATIONS
. Prise en compte PLAVAP — —* réglement — opérations
ZAC, lotissements «+—
| Compatibilité ! | 5000 m?* SHON
¥ .
4; Conformité v ¥
Actes d'autorisations d'urbanisme
CONSTRUCTIONS

permis de construire, permis d'aménager, DP, CU, ...

\/02/\ PLU de Dreux — Réunion Publiqgue — 7 mars 2023 5



Une révision du PLU en plusieurs étapes:

1 ere etape :
L'analyse territoriale/ L'Etat
Initial de UEnvironnement

Une visite de la commune avec les
élu(e)s

Analyse statistiques, croisement
thématique des données
territoriales, rencontres de
partenaires territoriaux

2eme etape :
Elaboration du PADD (Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables)

Séminaire élus et échanges avec
les forces vives du territoire,
ateliers de prospectives

=> Définition du projet de

3eme étape:
Definition des Orientations
d’Aménagements et de Programmation
(OAP], du reglement et du zonage

Co-construction du volet
réglementaire

Organisations d’ateliers thématiques,

Travail de terrains avec les élus

=> Traduction du PADD en outils

=> Emergence des enjeux du territoire a partir des enjeux du réglementaires
territoire diagnostic
L'evaluation Une démarche continue et itérative permettant de questionner continuellement le projet au regard des enjeux

environnementale

environnementaux et d’enrichir positivement le projet.
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2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

Le PADD est la piece maitresse du PLU.

Il définit pour les 10/ 15 prochaines années, la stratégie de
développement du territoire répondant aux besoins et enjeux
identifiés dans le diagnostic.

Comment encadrer I'accueil d’'une population nouvelle sur le
territoire ?

Comment pérenniser et développer I'emploi pour tous ?

Quelle offre d’équipements et de services, y compris en matiere
de déplacements ?

Comment conforter I'attractivité touristique de la commune ?

Quelles orientations afin d’intégrer les enjeux thermique et
énergétique ?



2 - Le projet d’aménagement et de développement durables

Du diagnostic au PADD

ENJEUX CROISES

Ambition du projet de territoire /
vision politique du territoire

LES ORIENTATIONS STRATEGIQUES DU PADD

En matiére de développementurbain, d’habitat, de mobilité, d’économie et
d’environnement




2 - Le projet d’'aménagement et de développement durables

Un projet politique structuré autour de 3 axes

Promouvoir un

. s Renforcer
développement equilibré du

I'attractivité Faire de Dreux une ville
economique du durable et résiliente
territoire

territoire dans une logique de
complémentarité et de
solidarité




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

Promouvoir un développement équilibré du territoire dans
ue de complémentarité et de solidarité



2 - Le projet d'aménagement et de développement durables
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4 pbles de proximité

50 communes rurales

Pour rappel, Dreux compte 30 744 habitants en 2023 (population municipale au dernier recensement INSEE 2020).



2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Permettre la création de logements permettant de répondre aux
objectifs globaux du SCoT et déclinés au travers du PLHi -> de /'ordre de 80
logements/an

- Diversifier le parc de logements garantissant ainsi la mixité sociale et
I'adéquation du parc avec la population actuelle et a venir ;

- Encourager les actions de renouvellement urbain (OPAH-RU)/ NPNRU et
actions Cceur de Ville ;

- Assurer la production d’un pourcentage de logements sociaux dans
certaines opérations d'aménagements (lien avec le PLHi).




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Continuer a donner la priorité a I'intensification des
tissus urbains/ réinvestissement des délaissés

- Requalifier le parc prive

- Réoccuper une partie des logements vacants,

Bl notamment en centre ville (revitalisation du centre) ;
VACANTS

Source : L'Urbanizsme circulaire, Sylvain Grisot

- Tendre vers le Zéro Artificialisation Nette a I’'horizon 2050 ;

ZAN

- Augmenter les densités des nouvelles opérations ;

Zero

e Ry
ﬁ;t;:::m“sa”on - Localiser le développement de ['urbanisation en continuité des
: espaces déja urbanises.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Mettre en valeur le patrimoine local d’intérét ;

- Préserver les maisons et immeubles présentant un intérét
architectural ainsi que le petit patrimoine ;

- Intégrer la notion de préservation du paysage dans les réflexions
portées a la mise en valeur et a |la préservation du patrimoine.

Préserver les caractéristiques de Dreux

- Préserver le cadre paysager des quartiers pavillonnaires et des
hameaux (maitriser I'évolution des quartiers existants, préserver
certains espaces verts/ fonds de jardins, ...) ;

- Préserver la qualité architecturale et patrimoniale lors des projets
de constructions ou de rénovations durables.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Organiser un maillage viaire structuré et hiérarchisé, relié au réseau existant et améliorant les liaisons
Nord/ Sud de la commune ;

- Anticiper les projets de mobilités structurants a venir (Autoroute A120/ A154, desserte a renforcer du
Sanatorium notamment, requalification de la rocade Nord, incidences des projets du Grand Paris, ...) ;

- Poursuivre le renforcement des aménagements
en faveur des mobilités douces ;

- Développer la mobilité partagé (co-voiturage,
espaces relais intermodaux en entrées de ville) ;

- Optimiser les poches de stationnements,
notamment en centre-ville pour un meilleur usage
des modes actifs.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

Renforcer I'attractivité économique du territoire




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Favoriser le réinvestissement des batiments d’activités vacants ou
espaces en friche ;

- Développer la zone économique des Livraindieres en définissant
une stratégie d’accueil de TPE/ PME ;

- Animer le p6le gare en réfléchissant a sa vocation future
(vocation mixte, services, bureau, logements, formations, ...) ;

- Assurer une montée en gamme du site économique Chatelets/
La Radio tout en valorisant et en remobilisant le foncier
disponible ou en le requalifiant.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Préserver la commercialité et I'animation commerciale des
linéaires principaux du centre-ville ;

- Permettre le développement de nouvelles offres de commerces
(commerces temporaires, commerces hybrides, Fab-Lab, Tiers-
Lieux, ...) ;

- Maintenir 'activité commerciale des zones commerciales des
Coralines, des Bates, du secteur Leclerc Drive, en permettant leur
requalification/ renforcement.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Maintenir et renforcer si besoin 'offre en équipements sportifs, culturels
et de loisirs ;

- Permettre la création d’hébergements (hotelier, structures atypiques de
types éco-lodges/ cabanes, ...) ainsi que des services de loisirs associés
(espace bien-étre, spa, ...) au sein du site de I'lancien Sanatorium en
favorisant le développement de I'éco-tourisme ;

- Permettre le développement d’'une nouvelle offre touristique de nature a
proximité de I'ancien Sanatorium (délocalisation du site de pratique du
Criquet pour permettre son extension, réfléchir au développement d’'une
offre de golf, ...).

- Questionner le devenir de I’hippodrome et sa vocation future ;

- Soutenir le développement de l'offre médicale et paramédicale et
anticiper la reconstruction de I’hopital.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

[ ]
—
mobilités ¥

Métropole
duGrand Paris

- Conforter le r6le du D6me, véritable pilier en terme
d’accueil de télétravailleurs et d’incubateurs de
startups ;

- Renforcer 'offre de services/ équipements pour les
actifs désireux de travailler sur la commune (espaces
de travail, locations de salles de séminaire, ...), en lien
avec les projets envisagés au sein de I'ancien
Sanatorium ;

- Faciliter I'accessibilité des actifs aux modes de
transports en commun et a la gare pour renforcer
I"attractivité de Dreux et sa facilité d’acces au Grand
Paris (ligne N, acces futur aux lignes de métro du
Grand Paris, ...).



2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

1. Préserver l'activité agricole existante

- Optimiser la gestion du foncier afin de préserver les espaces
agricoles et une activité agricole viable ;
- Maintenir le bon fonctionnement des exploitations.

2. Appuyer les projets de diversification agricole

- Favoriser les projets de diversification agricole (gites, vente
directe, ...);

- Accompagner la mise en lien entre la production locale et Ia
restauration collective (Projet Alimentaire Territorial porté par
I'’Agglo du Pays de Dreux) et permettre la construction d’une
cuisine centrale ;

- Favoriser le développement des circuits courts en renforcant le
réle du marché couvert en centre-ville et en appuyant la
valorisation et la création de jardins familiaux, de jardins partagés
et pédagogiques.




2 - Le projet d’aménagement et de développement durables

Faire de Dreux une ville durable et résiliente




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Préserver la biodiversité dite « ordinaire » ;

- Protéger les éléments naturels ponctuels (mares, haies, arbres
isolés, etc.) ;

- Favoriser 'intégration des futures constructions au sein du
grand paysage agraire ;

- Préserver des espaces tampons entre la trame urbaine et les
trames agricoles et forestieres ;

- Etudier la possibilité de désartificialiser ou renaturer des
secteurs urbains.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- Protéger et mettre en valeur les espaces naturels de Dreux
(bords de I'Avre et de la Blaise, espaces boisés) ;

- Préserver les continuités écologiques identifiées ;

- Ne pas créer de ruptures écologiques supplémentaires (ex :
obstacles au déplacement des especes, a I'écoulement
naturel des eaux).




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables

- S’assurer d’'une gestion optimale des eaux pluviales et eaux
usées ;

- S’assurer de I'adéquation entre le futur développement
urbain du territoire et sa capacité d’approvisionnement
(ressource) ;

- Protéger les zones humides pour leurs roles divers.




2 - Le projet d'aménagement et de développement durables
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- Ne pas augmenter l'exposition des biens et des personnes
aux risques naturels et technologiques ;

- Limiter I'exposition aux nuisances sonores et olfactives ;

- Ne pas aggraver les risques d’inondation liés au
développement urbain

- Développer la qualité environnementale dans les projets
urbains ;

- Inciter a la rénovation énergétique des batiments publics et

privés existants énergivores et a la rénovation thermique en
lien avec le décret tertiaire ;

- Développer les énergies renouvelables dans le respect des
intéréts écologiques et paysagers.



2 - Le projet d’aménagement et de développement durables
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Conforter le développement du territoire
dans un esprit qualitatif et harmonieux

Améliorer l'acces a la gare routiére et
ferroviaire

Renforcer la liaison entre la Région
ile-de-France et Dreux

Apaiser les routes structurantes
Créer une ligison routiére vers la ZA

Développer le réseau de circulations
douces notamment dans les secteurs iden-
tifiés (secteurs avec des enjeux de desserte)

Atténuer les coupures urbaines en
améliorant leurs franchissements et en
renfor¢ant les liaisons Nord/Sud

Repenser l'attractivité et la vocation du
quartier de gare

Moderniser et diversifier les zones
d'activités économigues en maintenant
I'emploi local

Renforcer la zone industrielle des Livrain-
diéres en accueillant de nouvelles activi-
tés économiques et de nouveaux emplois
locaux

Maintenir une offre d'équipements,
dactivités et de services diversifiée

Carte de synthése des

enjeux

Carte illustrative

Développer et structurer le territoire dans un
esprit de cohésion et de solidarité

Préserver le patrimaine bati et lutter cantre
la vacance en centre-ville

Confarter les poles relaiz en matiére d'équi
pemenls, de services el de commerces

Réflechir au futur du secteur

Conforter le projet de requalification du
Sanatorium

Rénovation urbaine du quartior des Bites
{NPNRU)

Secteur en cours de mutation {logements,
activités, bureauy, etc)

Maintenir les activités comimerciales

Confarter et soutenir les commerces de
proximité et de destinatian dans le
centre-ville, natamment en protégeant
le lindaire cormmercial ot onidentifiant o
parcours rarchard

Préserver |e cadre de vie de Dreux

Maitriser ['urbanisation pour préserver le
cadre de vie

Insérer les nauvelles constructions dans le
Tissu déja existant et préserver le patrimoine
hiti

Préserver los espaces naturals

Préserver les espaces agricoles et ['activité
agricole sur le territoire

Pratdger los milious humidos



Les prochaines étapes




PLANN
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Déclinaison reglementaire du PADD (Zonage, OAP, reglement) — D’ici I'été 2023

Arrét du PLU — Eté 2023

Approbation du PLU — Début 2024




MERCI
pourvotre participation Dreux

Révision du Plan Local d'Urbanisme
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