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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,
LE DIX-HUIT SEPTEMBRE
A DREUX (28100}, 2 rue de Chéteaudun,

Maitre Frangois-Xavier PINET, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Bertrand FAILLIOT, Héléne ROUSSE-DILLENSCHNEIDER et
Frangois-Xavier PINET», titulaire d'un Office Notarial 3 CHATEAUNEUF EN
THYMERAIS, 11 Rue Lemoult, identifié sous le numéro CRPCEN 28067 |,

A recu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :_

BAILLEUR

La personne morale de droit public COMMUNE DE DREUX, coliectivité
territoriale, située dans le département de Eure-et-Loir, dont I'adresse du siége est &
DREUX {28100), 2 rue de Chateaudun, identifiée sous le numéro SIREN 212 801 344

PRENEUR

La Société dénommée ALEXIS BEAUFILS PATISSERIE, Société par actions
simplifice au capital de 15000 €, dont le siége est & LA LOUPE (28240), 6 rue
Pasteur, identifiée au SIREN sous le numér@M1043?1 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de (5 Shadas .

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE DREUX est représentée a lacte par Monsieur Pierre-
Fréderic BILLET, Maire selon Délibération de délégation jointe.

- La Société denommée ALEXIS BEAUFILS PATISSERIE est représentée a
l'acte par Madame Gwenaelle AUGUSTE, demeurant & LA LOUPE (28240), 6 rue
Pasteur, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conféré par Monsieur Alexis BEAUFILS,
president de ladite société aux termes d'un acte sous-seings privés ci-annexé.

DECLARATION SUR LA CAPACITE

Préalablement au bail, les parties déclarent :

* Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaiternent exactes.

¢ Qu'll n'existe aucune restriction & la capacité de donner a bail du BAILLEUR
ainsi gu’a la capacité de s'obliger et d'effectuer des actes civils et
commerciaux du PRENEUR par suite de faillite personneile, redressement ou
liguidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelcongue, ainsi
gu'll en a été justifié au notaire soussigné.

Le BAILLEUR seul ;
* Qu'il ala libre disposition des locaux loués.
« Quaucune clause de réserve de propriété ne peut tre invoguée par les

fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencements ou installation
compris dans les locaux loués.
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DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACGITE ET A LA OUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société ALEXIS BEAUFILS PATISSERIE

e Extrait K bis.

= Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

SOLIDARITE

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination bailleur
ou preneur, elles agiront solidairement entre elles.

EXPOSE

En application des dispositions de l'article L 145-1 du Code de commerce les
parties déclarent que les locaux objet du présent contrat de bail seront affectés a un
usage exclusivement commercial et donc soulis au statut des baux commerciaux.

BAIL COMMERCIAL

Le bailieur confére un bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au preneur qui accepte, portant sur les locaux dont la
désignation suit :

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A DREUX (EURE-ET-LOIR) 28100 27 Rue de Sénarmont,

Un immeuble comprenant

- sous-sol avec chaufferie et plusieurs piéces ;

- rez-de-chaussée; partie accueil, couloir, salle de repas, we, vestiaires avec
douches, piéce pour chjets trouvés, salle de réunion ,

- 1er étage : quatre bureaux, couloir, vestiaires avec douches, wc, salle de
repos, salie de radio ;

- 2e étage : cing piéces.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
AD 202 {4 rue du Mur Q0hal0a95ca _
AD 203 [27 rue de Sénarmont 00ha01a79ca

Total surface : 00 ha 02 a 74 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

SERVITUDES

Le bailleur déclare que l'immeuble chjet des présentes n'est grevé d'aucune
servitude, a 'exception de celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi
ol de ia réglementation d'urbanisme en vigueur.
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DUREE

Le bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 18 septembre 2025, pour se terminer le 17 septembre 2034.

RESILIATION TRIENNALE

FACULTE DU PRENEUR

En application de l'article L 145-4 du Code de commerce, le preneur peut
donner congé a l'expiration de chague periode triennale, sous réserve de le notifier au
bailleur au moins six mois a 'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception ou par acte extrajudiciaire, 4 son libre choix.

Le preneur bénéficie également de la faculté de résilier le bail & tout moment,
s'il est admis au bénéfice de ses droits & Ia retraite du régime social auque! il est
affilié, ou bénéficiaire d'une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce régime
social.

Cette résiliation devra étre motivée et notifiée au bailleur au moins six mois a
Favance. Les mémes dispositions s'appliquent a lassocié unique d'une EURL oy au
gérant majoritaire depuis au moins deux ans, d'une SARL titulaire du bail.

Le congé deélivré tardivement produira ses effets & la prochaine échéance
utile, de sorte qu'un congé délivré tardivement pour l'une des deux premiéres
échéances lriennales se poursuivra pour une nouvelle période de trois ans avec
toutes les obligations afférentes.

FACULTE DE BAILLEUR

Le bailleur peut donner congé a l'expiration de chaque période triennale par
acte extrajudiciaire, uniquement s'il invoque les dispositions des articles L 145-18, L
145-21, L 145-23-1, L 145-24, afin de construire, de reconstruire ou de surélever
limmeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessocire a cet usage, de
transformer a usage principal d'habitation un immeuble existant par reconstruction,
rénovation ou réhabilitation ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le
cadre d'une opération de restauration immobilidre et en cas de démoiition de
l''mmeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement du bail & son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicabie a cette époque.

Le bailleur pourra toutefois adresser au preneur plus de six mois avant
I'expiration du balil, exclusivement par voie extrajudiciaire, un congé avec offre de
renouvellement ou refuser le renouvellement dans les conditions restrictives de
l'article L 145-14 du Code de commerce.

A défaut de congé, le preneur pourra, soit dans les six mois précédant
lexpiration du bail, soit & tout moment au cours de sa prolongation, former une
demande de renouveliement et ce par voie extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.

URBANISME

Le preneur reconnait que, bien qu'averti par fe notaire de la nécessité
d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'&tablissement de l'acte sans 13
production de ces piéces.

Il déclare étre parfaitement informé de la situation de limmeuble a cet égard
et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par |'existence de
servitudes particuliéres, renongant a tous recours contre le bailleur ou le notaire.
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DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisani I'objet du bail devront étre consacrés par le preneur 3
l'exploitation de son activité d'une péatisserie et boulangerie artisanale, salon de
thé, snacking, atelier créatif, type Master Class et Team Building et autres
activités connexes ou complémentaires.

Les lieux loués ne pourront pas étre affectés, méme temporairement, a un
autre usage et aucune autre activité que celle indiquée ci-dessus ne pourra y étre
exercée.

Le preneur pourra toutefois adjoindre des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par larticle L 145-47 du Code de
commerce (déspécialisation restreinte) ou &tre autorisé a exercer des activités
différentes dans les cas prévus par l'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation
pleniére).

Cependant, le premier locataire d'un local compris dans un ensemble
constituant une unité commerciale définie par un programme de construction ne peut
se prévaloir de cette faculté pendant un délai de neuf ans & compter de la date de son
entrée en jouissance.

L'activité exercée par le preneur ne devra contrevenir ni au réglement de
copropriété s'il existe, ni aux dispositions des articles L 631-7 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation ni & toutes autres dispositions réglementaires ou
contractuelles applicables.

Le preneur s'engage également & respecter toutes les prescriptions légales ou
administratives relatives a cette activité.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb
Le bien n'est pas concerné par cetts réglementation.

Amiante

Un état constatant la présence ou l'absence de matériaux ou produits de ia
construction contenant de Pamiante s'impose a tous les bétiments dont le permis de
construire a été défivré avant le 1" juillet 1997.

Il a pour objet de repérer l'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de !'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant

pas.
Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables

(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits materiaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions légisiatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

s spit faire controler ou évaluer périodiguement F'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

¢ soit faire surveiller le niveau d'empoussierement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronigue & transmission,

e soit faire procéder & des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.
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Une copie du diagnostic amiante établi par HABITAT CONTROLS le 22
novembre 2024, lequel révéle Fabsence d'amiante est ci-annexée.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :
* Les caractéristigues du logement ainsi que le descriptif des équipements.

s le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d’utilisation et de gestion.

» La valeurisolante du BIEN immobilier.
s La consommation d'énergie ef I'émission de gaz a effet de serre.
Il existe 7 clagses d'énergie de "A" (BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore).

Les logements mis en location doivent respecter des critéres de décence
énergétique repondant a un niveau de performance minimal prévu par Particle 6 de la
lci du 6 juillet 1989,

Ainsi, depuis le 1¢ janvier 2025, la location des logements d'habitation avec
un DPE de classe G est interdite. A compter du 1¢ janvier 2028, cette interdiction
s'étendra aux logements de ciasse F, et a partir du 1% janvier 2034 aux logements de
classe E. Aucune révision, majoration ou réévaluation du loyer n'est possible pour les
logements d'habitation classés F ou G.

En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, & La Réunion el & Maycite, pour
étre décent, le logement devra &tre compris : & compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A et F et & compter du ter janvier 2031 entre les classes A et E.

Depuis le 25 aolt 2022, les logements vides ou meublés dans e cadre de la
loi du 6 juillet 1989 - classés F ou G - ne peuvent plus faire 'objet d'une augmentation
de loyer en cas de relocation, de renouvellement, ni méme d’une indexation annuelle
(article 159 loi Climat du 22 aodt 2021), quand bien méme le logement en question ne
serait pas situé en zone tendue.

Depuis le 21 novembre 2024, pour étre mis en Iocation les meublés de
tourisme, soumis & une autorisation préalable de changement d'usage, devront étre
compris entre les classes A et E en France métropolitaine.

A compter du ler janvier 2034, 'ensemble des meublés de tourisme devra
respecter les critéres de décence susvisés, & I'exception des locaux constituant la
résidence principale du loueur au sens de |'article 2 de la |oi du 8 juillet 1989.

A compter de cette méme date, le propriétaire qui louera ou maintiendra en
location un meublé de tourisme, qui ne respecte pas les niveaux de performance
exigés, s'exposera a une amende administrative pouvant aller jusqu'a 5 000 euros par
local concerné.

Un diagnostic établi par HABITAT CONTROLS le 22 novembre 2024, est

annexe.
Les conclusions sont les suivantes :

s Consommation énergétique : DPE VIERGE
+ Emissions de gaz a effet de serre : DPE VIERGE

Le locataire ne peut se prévaloir & I'encontre du bailleur des recommandations
accompagnant le diagnostic de performance énergétique.
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En cas de reconduction tacite du présent bail, le locataire peut exiger le
renouvellement du diagnostic si celui-ci n'est plus valide & cette date, permettant de
justifier du critére de décence (Rép. min. n° 2902 : JOAN 28 mars 2023 p. 2934).

Les frais de renouvellement dudit diagnostic seront & la charge exclusive du
bailleur qui le reconnait.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques est annexe.

Celui-ci comporte notamment un extrait du document graphique situant le bien
au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
gu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
ont &té réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 125-23 du Code de I'environnement.

Etat des risaues de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé.

CHARGES ET CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX -

Le preneur déclare avoir une parfaite connaissance des lieux loués, tant pour
les avoir visités que pour avoir pris connaissance des documents et renseignements
qui lui ont été communiqués avant ia signature du présent contrat.

Conformément & l'article L 145-40-1 du Code de commerce, un état des lieux
sera établit contradictoirement et amiablement par le bailleur et le preneur (ou par un
tiers mandaté par eux) aprés Fachévement des travaux mentionnés ci-dessous 2
réaliser par le Bailleur.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le preneur s'engage a entretenir les lieux
loués en bon état et & effectuer, au fur et & mesure de leur nécessité, toutes les
réparations qui lui incombent en vertu du présent bail. En fin de bail, il devra restituer
les lieux loués en bon état.

Le preneur prendra & sa charge I'entretien compiet des iocaux loués, incluant
notamment les dépenses d'entretien et de réparations courantes, telles que les
peintures, papiers peints, moquettes, appareils de chauffage, compteurs, sanitaires,
volets extérieurs.

L'ensemble des locaux devra étre maintenu en bon état d’entretien, de
fonctionnement, de sécurité et de propreté.

Conformément aux dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35 du Code de
commerce, il est précisé que !

e Les dépenses relatives aux grosses réparations définies & l'article 606 du

Code civil, ainsi que les honoraires liés a leur réalisation, ne peuvent étre
imputées au preneur ;

e lLes dépenses liges aux travaux visant & remédier & la vétusté ou a meltre en
conformité avec la réglementation, dés lors quils relévent des grosses
réparations, restent également a la charge du bailleur.

Ne sont pas incluses dans les exclusions ci-dessus les dépenses relatives a
des ftravaux d'embellissement dont le colt excede celui d'un remplacement a

lidentigue.

Le preneur s'engage A aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute
dégradation ou aggravation de désordres de toute nature dans les lieux loués, dont le
bailleur ne pourrait aveir directement connaissance mais nécessitant des travaux a sa
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charge, A défaut, le preneur pourra étre tenu responsable de tous préjudices, de
queigque nature qu'ils soient, résultant de son silence ou de son retard.

Le preneur et le bailleur s'obligent & effectuer les réparations leur incombant
au fur et & mesure gu'elies deviendront nécessaires.

En cas de défaillance de I'une des parties dans I'exécution des réparations qui
lui incombent, 'autre partie pourra notamment se faire autoriser judiciairement & les
executer aux frais de la partie défaillanie, dans les conditions fixées par le juge.

- GARNISSEMENT. - Le preneur garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tout temps du paiement des loyers et charges et de
l'exécution des conditions du bail.

- AMENAGEMENTS. - Tous aménagements, transformations ou
modifications des lieux loués envisagés par le preneur devront faire I'objet d'une
demande écrite et étre expressément autorisés par le bailleur avant leur réalisation. A
défaut d'accord préalable, le preneur sera tenu de remetire les lieux en l'état & ses
frais, sars préjudice de l'indemnisation de tout dommage subi par le bailteur.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le preneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démolition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

- MISES AUX NORMES. - Le preneur supportera, sans recours contre le
bailleur, la charge de tous les travaux ayant pour cbjet de mettre les locaux loués ou,
ie cas écheant les parties communes, en conformité avec la réglementation, a la
condition gu'ils soient en rapport avec la destination contractuelle des locaux.

Toutefois, il en serait autrement si ces travaux pouvaient étre qualifigs de
“grosses réparations" au sens de l'article 606 du Code civil, y compris, dans cette
hypothése, le cas ol ils seraient rendus nécessaires par la vétusté de 'immeuble ou
de ses équipements ou encore si ces travaux étaient rendus nécessaires par un
évenement de force majeure. Dans ces différents cas, la charge des travaux de mise
aux normes incombera au bailleur.

- RECAPITULATIF ET PREVISIONNEL DES TRAVAUX. -
Conformément aux exigences de l'article L 145-40-2 du Code de commerce,

le bailleur a communiqué au preneur :
o un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser au cours des trois
années suivantes, assorti d'un budget prévisionnel ;

e un etat recapitulatif des travaux qu'il a réalisés au cours des trois années
précedentes, précisant leur nature et ieur coit.

Ces états devront étre établis conformément aux dispositions leégales ou
communiquées ultérieurement, dans les délais impartis.

Sur demande écrite, le locataire pourra obtenir ia communication de tout
document justifiant les montants des travaux mentionnés.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur deviendront & la fin de la
jouissance, quel gu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, 4 moins
que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état
antérieur, aux frais du preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixés & demeure et qui, de ce
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination resteront la
propriété du preneur et devront &tre enlevés par |ui lors de son départ, & charge de
remettre les lieux en I'état.

il est précise que cette accession en fin de bail stipulée sans indemnité
n'exclut en rien le droit du locataire évincé & demander une indemnité d'éviction a titre
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indemnitaire, ainsi que les frais entrainés par sa réinstallation dans un nouveau local
bénéficiant d'aménagements et d'équipements similaires a celui qu'il a été contraint de
quitter.

En outre, la valeur de cet avantage constitue pour fe bailleur un complément
de loyer imposable au titre de Fannée au cours de laguelle le bail expire ou est résilie,
ce montant étant egal au surcroft de valeur vénale du bien loué.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
preneur subira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations et
travaux quelconques, qu'ils soient d'entretien ou méme de simple amélioration, que le
bailleur estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'll ferait
exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués ou dans I'immeuble dont ils
dépendent. Il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles
gue soient 'importance et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et
un jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de
force majeure.

Le preneur ne pourra pretendre & aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable des lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que l'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au bailleur.

Ces informations doivent &tre communiguées au locataire preneur dans le
délai de deux mois & compier de chaque échéance triennale. A la demande du
preneur, le bailleur lui communigue tout document justifiant le montant de ces travaux.

L’'occupant est autorisé a réatiser les travaux suivants, qui seront a sa
charge exclusive, nonohstant toutes subventions dont il pourrait bénéficier
indépendament des présentes : travaux d’aménagement intérieur du local, ainsi
que tous les travaux nécessaires pour l'implantation de I'établissement, en ce
compris d’éventuels travaux sur la fagade (remplacement des menuiseries
huisserie, vitrine, enseigne, éclairage extérieur, Accés PMR, par exemple).

Le propriétaire devra réaliser, dans les plus brefs délais les travaux
suivants : curage intérieur

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir paisiblerment des lieux
cn s¢ conformant & l'usage. Le preneur ne fera rien qui puisse en troubler la
tranquillité ni apporter un trouble de jouissance guelconque ou des nuisances aux
autres occupants ou aux voisins. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour
éviter tous bruits et odeurs nauséabondes ainsi que lintroduction d'animaux nuisibles
ou dangereux. Il devra se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements,
arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller a toutes |es régles de I'hygiéne et de
la salubrité.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans l'entrée de l'mmeuble. Il ne pourra, en outre, rien
faire, ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués, ou faire supporter aux sols
une charge supérieure a leur résistance, sous peine d'étre tenu personnellement
responsable de tous désordres ou accidents.

Le preneur devra prévenir le bailleur sans retard et par écrit, de toute aiteinte
qui serait portée & sa propriété et de toute dégradation et détérioration qui viendraient
3 étre causées aux biens {oués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant
au bailleur,

Il devra, enfin, supporter les travaux exécutés sur fa voie publique au droit de
I'établissement en lien avec {'exploitation de son établissement commercial.

- EXPLOITATION.- Le preneur devra expioiter son activité en conformité avec
fensemble des lois, réglements et prescriptions administratives en vigueur.
L'autorisation d'exercer l'activité mentionnée ci-dessus, oclroyée au preneur,

Iy ¥ /Jéf



rimpligue aucune garantie de la part du bailleur quani a l'obtention des autres
autorisations nécessaires 3 cet effet.

Le local devra rester accessible, durant ies heures d'utilisation, aux personnes
chargees d'y effectuer des travaux, sauf en cas de fermeture hebdomadaire, de
congés, ou lorsque la fermeture est nécessaire pour la réalisation de ces travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapees fixe le principe d'une
accessibilite généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap {moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes & mabilité reduite (personne agée, personne avec pousselte, etc.).

La réglementation est contenue aux articles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
etablissements et installations, et concerne les circuiations, une partie des places de
stationnement automabile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe & catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ere

de 701 a 1500 personnes 2éme

de 301 & 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catéqgorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH})
pour chaque type d'établissement.

Dans cette catégorie ; 5eme
- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations securitaires
sont allégées.

- ENSEIGNES.- Le preneur pourra apposer sur la fagade du local des
enseignes en rappori direct avec son activité, selon APE 028 134 25 00020
concernant les enseignes délivrée le 12/06/2025, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de l'obtention des autorisations nécessaires, & charge
pour lui de remettre les lieux en I'état a I'expiration du bail.

Linstallation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du preneur. Celui-
¢i devra veiller a4 ce que l'enseigne soit solidement maintenue. Il devra ['entretenir
constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou
son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur
devra déplacer et replacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

- INVENTAIRE ET REPARTITION DES CATEGORIES DE CHARGES,

IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES -
La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des
dispositions du premier alinéa de l'article L 145-40-2 du Code de commerce figure ci-

dessous.

Sont a la charae exclusive du preneur :
» Les déepenses courantes (eau, gaz, électricite, télécommunications...).

e Sous réserve qu'il ne s'agisse pas de grosses réparations au sens de l'article
606 du Code civil, les dépenses d'entretien, de remplacement, de réparation
et de travaux :

liges a 'usure normale,

P
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lices a la vetuste,

liges a un vice de canstruction,

liées & un cas de force majeure,

rendues nécessaires par la faute d'un tiers,
rendues nécessaires par le fait du preneur,

imposées par la réglementation, & condition qu’elles soient en rapport
avec la destination contractuelle des locaux,

imposées par décision administrative,
le cas échéant, imposées contractuellement ou par le réglement de
copropriéts.

s+ Les dépenses d'embellissement.

+ Les colts des actes liés a la mise en ceuvre de la clause résolutoire.

* Les impéts, taxes et redevances liés a Fusage du local ou de lFimmeuble, ou &
un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement c'est-a-
dire :

La taxe d'enlévement des ordures ménageres,
La taxe de balayage,
Ou tout taxe qui pourrait &tre créée par le législateur

= Le cas echéant, {a taxe sur la valeur ajoutée.

Sont & la charge exclusive du baillleur :

» Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606
du Code civil, notamment celles touchant au batiment (murs de souténement
et de cldture, voltes, digues, charpente et toiture).

e Les honoraires liés & la réalisation des travaux relatifs aux grosses
réparations mentionnées ci-dessus.

s Les dépenses relatives aux travaux liés a la vétusté ou de mise aux normes
lorsqu’il s'agit de grosses réparations.

e Les honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers du local loué ou de
limmeuble.

s Les impdts, taxes et redevances dont le redevable |&égal est le bailleur ou le
propriétaire du local ou de Fimmeuble, notamment la taxe fonciére et les taxes
additionnelles a la taxe fonciére, toutefois, sont imputés au locataire les
impdts, les taxes et redevances liés a I'usage du local ou de l'imrmeuble ou &
un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement.

Conformément a larticle L 145-40-2 du Code de commerce, le bailleur
reconnait étre informé de son obligation d'adresser chaque année au preneur un état
récapitulatif des charges, imp6ts, taxes et redevances. Cet état, incluant ia liquidation
et la régularisation des comptes de charges, doit &tre communigqué :

o Au plus tard le 30 septembre de l'année suivant celle au titre de laguelle il est
établi ;

¢ Pour les immeubles en copropriété, dans un delai de trois mois & compter de
la reddition des charges de copropriété sur {'exercice annuel.

A la demande du preneur, le bailleur communique tout document justifiant le
montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés.

Y
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- ASSURANCES. - Le preneur souscrira scus sa seule responsabitite, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance indiquées
ci-aprées, et les maintiendra pendant toute la durée du bail.

Il acquittera a ses frais, régulierement & échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
execution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du bailleur.

Speécialement, le preneur devra adresser au bailleur, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I'hypothése ou l'activité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendre en charge le montant de Ia surprime et de garantir le bailleur contre toutes
réclamations des tiers.

Le preneur assurera pendant la durée du bail contre I'incendie, I'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des impératifs de I'activité exercée dans les lieux loués, le
matériel, les aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. Il assurera également le recours des voisins et des tiers et
les risques locatifs.

Par ailleurs, le preneur s'engage & souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation. Les
prejudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d'assurances.

Le preneur s’engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
limmeuble dans lequel se trouvent les lccaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

Si, a la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
qu'il aura subis, avoir renoncé a tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres occupants de limmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de la
réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail a son successeur dans le commerce ou au bénéficiaire du transfert
universel de son patrimoine professionnel.

Le preneur demeurera garant solidaire de son cessionnaire pour ie paiement
du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et cette obligation de garantie
s'etendra a tous les cessionnaires, pendant une durée de trois années & compter de
la date de la cession ou de la sous-location et ce, exception faite si le bail est résilié
avant, la solidarité ne s'appliquant alors qu'aux loyers impayés & cette date.
Cependant, en vertu des dispositions de l'arlicle L 622-15 du Code de commerce, en
cas de cession du bail par le liquidateur ou I'administrateur cette clause est réputée
non écrite. Il en est de méme en vertu de celles de F'article L 642-7 du méme Code en
cas de cession effectuée dans le cadre d'un plan de cession tel que défini par I'article
L 642-5.

Toute cession ou sous-location devra &tre réalisée par acte authentique,
auguel le bailleur sera appele, sauf si la cession était ordonnée dans le cadre d'un
plan de cession. Une copie exécutoire par extrait |ui sera remise, sans frais pour ui,
dans le mois de la signature de I'acte de cession ou de sous-location.

L'article L 145-16-1 du Code de commerce dispose que si la cession du bail
commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire

-
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dans le délai d'un mois 4 compter de la date & laquelie la somme aurait di étre
acquittée par celui-ci, sous peine de perdre le droit de se retourner contre le cédant.

- DESTRUCTION - _

Si les locaux loués venaient a étre détruits en totalité par cas fortuit, le bail
sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielle,
conformément aux dispositions de l'article 1722 du Code civil, le preneur pourra
demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la résiiiation
totaie du bail, sous réserve des particularités suivantes convenues entre les parties :

Si le preneur subit des troubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détruites est supérieure a quinze (15) jours aux
dires de l'architecte du bailleur, les parties pourront résilier le bail sans indemnité de
part ni d'autre et ce dans les guinze (15) jours de la notification de l'avis de l'architecte
du bailleur.

L'avis de I'architecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception.

La demande de résiliation devra étre notifite a l'autre partie par acte
extrajudiciaire. Dans I'hypothése oii ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient la
résiliation du bail, if serait procédé comme ci-dessous.

Si le preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et que ta
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou rempiacement
des parties endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de larchitecte du
bailleur, inférieure a quinze (15) jours, le bailleur entreprendra les travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées,
degradées ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d'assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit 4 une
réduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente, de la part de la
compagnie d'assurances,

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et déja a tout recours contre le bailleur, en ce qui concerne
tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévu
ci-dessus.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail . Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loués ou
les faire visiter par toute personne de son choix, chague année, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente : Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six demiers mois du bait ou en cas de mise en vente, par toute
personne munie de l'autorisation du bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu gu'un certain nombre de fois par semaine et a heures fixes a
déterminer conventionnellement, de fagon & ne pas perturber I'exercice de l'activité.
Le preneur supportera I'apposition sur la vitring par le bailleur de tout écriteau ou
affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de I'immeuble.

Pour |'exécution des travaux . Le preneur devra laisser pénétrer a tout
moment tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de 'execution de tous
travaux de réparations et autres,

- RESTITUTION DES LIEUX — REMISE DES CLEFS. -

Le preneur rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le
jour du déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs et télécommandes
d'ouverture, s'il en existe, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de
répercuter contre le preneur le colt des réparations dant il est tenu suivant 1a loi et les
clauses et conditions du bail.

A
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Il est rappele en tant que de besoin que lintention du bailleur de reprendre ou
de faire reprendre l'activité exercée par le preneur est sans incidence sur I'obligation
légale particuliére pesant sur ce dernier de mettre en sécurité et remettre en état les
lieux donnés & bail, notamment en matiére de pollution.

Le preneur devra, préalablement a tout enlévement, méme partiel, de
mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation
des acquits du paiement des contributions a sa charge, notamment [a taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution économigue territoriale, tant pour les années
écoulées que pour Pannée en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Il devra rendre les locaux en bon état de réparations ou, & défaut, régler au
bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Il sera procéde, en la présence du preneur diment convoqué ou de son
representant, a 'état des lieux au plus tard un mois avant l'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant
au preneur, et prevoira un état des leux "compiémentaire” dés aprés le
demeénagement du preneur a l'effet de constater si des réparations supplémentaires

sont nécessaires.
Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis

établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agress et le bailleur pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en
reclamant le mentant au preneur.

Si le preneur manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire executer sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront supporiés par le
preneur,

A titre de stipulation de pénalité, et pendant la durée nécessaire 3 la remise
en état des locaux, le preneur s'engage & verser au bailleur, qui accepte, des
indemnités journaliéres égales & la fraction journaliére du demier loyer en cours,
charges comprises, par jour de retard, et ce & compter de la date d’expiration du bail.

Si le preneur se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une astreinte
de cent euros (100,00 eur) par jour de retard. !l serait en outre débiteur d'une
indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derniére année de location majorée de cinguante pour cent {50%). Son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal judiciaire territorialement compétent.

Le tout sans préjudice de I'applicabilité aux présentes de Ja réglementation sur
les installations classées.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne garantit pas le preneur et par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants ;
* encas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

* en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de
I'electricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de l'entreprise qui en dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité,

« en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation de ces services
dans les lieux loués, sauf s'il résulte de la vétusté.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions de l'acte, qu'elfes qu'en auraient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme modification

ni suppression de ces conditions.

_ 3
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LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties declarent se
soumettre aux lois et reglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiées par
toutes dispositions iégislatives ultérieures qui seraient d'ordre pubiic et applicables
aux baux en cours.

LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de VINGT-
QUATRE MILLE EURQS (24 000,00 EUR) gue le preneur s'oblige & payer siége du
bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui, en douze {12) termes egaux de DEUX
MILLE EUROS {2 000,00 EUR) chacun.

Cependant & titre dérogatoire le Bailleur accepte que le loyer soit réduit les

deux premiéres années, insi il sera mensuellement de :
- MILLE EUROS (100000 EUR) HORS TAXE la premiére année 3
compter de lachévement des travaux devant étre effectués par le

preneur.
- MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500,00 EUR) HORS TAXE la deuxiéme

anneée suivant le premier versement de loyer indiqué ci-dessus.

Ce loyer correspond a la valeur locative et s’'entend hors droits, taxes et
charges.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s’applique si,
notamment a la suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le
bail est supérieur & douze années (article L 145-34 troisiéme alinéa du Code de
commerce). | s'applique également en cas d'extension de Pexploitation sur le
domaine public, auterisée et payante ou non.

Le preneur ne versera pas au bailleur, en méme temps que chaque terme de
loyer, une provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. || devra chaque
année en fonction des dépenses effectuées rembourser lesdites charges au
BAILLEUR.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour la
premiére fois & l'achévement des travaux devant étre effectués par le preneur. En
consequence les parties conviennent gu'aucun loyer n'est due pour cette période de
travaux.

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet & compter de |a date de la demande en révision.

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux publié par
lnstitut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajustement, tant 4 la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformément aux dispositions de farticle L 145-38 du Code de
commerce, tous les trois ans & la date anniversaire de l'entrée en jouissance, le
dernier indice connu & la date de lindexation étant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le dernier indice connu & ce jour est celui du 1er trimestre de
lannée 2025, soit 135,87,

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de l'indice.

v
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La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
letire recommandée avec accusé de réception,

Dans le cas ou il est rapporte la preuve d'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne paut
conduire & des augmentations supérieures, pour une année, & 10 % du loyer acquitté
au cours de l'année précédente.

Au cas o0 cet indice cesserait d'atre publié, lindexation sera alors faite en
prenant pour base soit lindice de remplacement soit un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice 3 adopter, un expert
judiciaire sera désigne par le Président du Tribunal judiciaire, statuant en matiére de
référe. et ce a la requéte de la partie 1a plus diligente.

La modification ou la disparition de l'indice de référence n'autorisera pas le
preneur 3 retarder le paiement des loyers qui devront continuer a &tre réglés &
&chéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la

difference a 'échéance du premier terme guivant ia fixation du houveau ioyer.

DEPOT DE GARANTIE - ABSENCE

Les parties déclarent ne convenir d'aucun dépoét de garartie.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de manguement, total ou partiel, par le preneur 3 l'une guelconque
des obligations lui incombant au titre du présent bail, notamment :

« a lobligation de payer, 3 leur échéance, les loyers, charges, frais de
commandement, impots récupérables par le bailleur,

« ou 2 l'obligation de justifier d'une assurance contre les risques locatifs.

Le bail sera résilie de plein droit UN MOIS aprés la délivrance, par acte
extrajudiciaire, d'un commandement de payer ou de s'exécuter, adresse au preneur et

demeuré infructueux.
A peine de nullite, ce commandement doit mentionner la déclaration par &

bailleur d’user du bénéfice de 1a présente clause ainsi que le délai d'un mois imparti
au preneur pour régulariser la situation.

INFORMATION - INEXECUTION

INFORMIATRAN - TREA ===

En cas de refus d'évacuer les lieux aprés la résiliation du bail, 'expulsion du
preneur et de tout occupant de son chef pourra étre ordonnée sans délai par une
simple ordonnance de référé rendue par le président du tribunal judiciaire compétent.
Cette décision est de droit exécutoire par provision, nonobstant appei.

La somme versée a titre de garantie par le preneur restera acquise au bailleur
3 titre d'indemnité, sans exclure la possibilité pour le bailleur de réclamer notamment
des dommages-intéréts, le paiement d'arrierés de loyers, charges, impots, indemnités
d'occupation, frais irrépétibles et dépens.

Les mémes effets s'appliquent en cas de résifiation judiciaire pendant la
péricde du bail ou en cours de ses renouvellements, ou eh cas de non-respect par le
preneur d'une des clauses du bail.

DELAI DE GRACE

Conformément aux articles L 145-41 du Code de commerce et 1343-5 du
Code civil, le juge peut accorder au preneur des délais, dans la limite de deux ans, et
suspendre les effets de la présente clause résolutoire.

V
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TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le bailleur déclare, en vertu des dispositions de [article 260 2° du Code
général des impbts, vouloir assujettir le bail & la taxe sur fa valeur ajoutée qui sera a la
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du
bailleur en méme temps gque chaque réglement, ce que le preneur en sa qualite
d'assujetti 3 cette taxe accepte en tant que de besoin.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné qu'il s'agit d'une option &t
qu'il devra souscrire auprés du service des impdts compétent, la déclaration prévue a
l'article 286 | 1° et 2° du Code général des impéts aux termes desquels .

"1° Dans les quinze jours du commencement de ses opérations, souscrire au
bureau désigné par un arrélé une déclaration conforme au modéle fourni par
l'administration. Une déclaration est également obfigaloire en cas de cessation
d'entreprise ;

2° Fournir, sur un imprimé remis par I'administration, tous renseignements
relatifs 4 son acftivité professionnelle ;"

L'option a |a taxe sur la valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au
cours duguel elle est formulée au service des impots.

L'assujettissement du bail & la taxe sur la valeur ajoutée dispense du
paiement de la contribution sur les revenus locatifs.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par ltes dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnei du droit de
préférence exclut toute substitution, & 'exception des dispositions de l'article L 321-5
du Code du tourisme aux termes desquelles {'expleoitant d'une résidence de tourisme,
située en zone de montagne, peut céder par écrit et a titre gratuit ce droit & un
établissement public y ayant vocation, & une société d'économie mixte, & une sociéte
publigue locale ou & un opérateur agréé par I'Etat.

Il est également précisé que ce droit ne peut s'exercer si la vente a lieu par
autorité de justice.

L'article L 145-46-1 du Code de commerce dispose :

" orsque le propriétaire d’'un local & usage commercial ou artisanal envisage
de vendre celui-ci, it en informe le locataire par letlre recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Celle
notification doit, 8 peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elfe vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un detai
dun mois & compter de la réception de cette offre pour se prononcer. En cas
d'accepftation, le locataire dispose, 4 compter de la date d'envoi de sa réponse au
baifleur, d'un délai de deux mois pour a réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recourir & un prét, I'acceptation par le locataire de I'offre de
vente est subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est
porté a quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas élé réalisée, l'acceptation de
I'offre de vente est sans effet.

Dans ls cas ot le propriétaire décide de vendre & des conditions ou & un prix
plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préafablement procédd, notifier au localaire dans les formes prevues au premier
alinéa, & peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cetle nolification vaut
offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant une
durée d'un mois a compter de sa récepfion. L'offre qui n'a pas été acceptse dans ce

délai est caduque.
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Le locataire qui accepte {'offre ainsi notifie dispose, @ compter de la date
d'envoi de sa réponse au baileur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
réalisation de I'acte de vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir 3
un prét, I'acceptation par le locataire de 'offre de vente est subordonnée & l'obtention
du prét et le defai de réalisation de la vente est porté a qualre mois. Si, & 'expiration
de ce déiai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de l'offre de vente est sans
effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, & peine de nullité, dans chaque notification,

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
locaux dun ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux
distincts ou de cession dun local commercial au coproprigfaire dun ensemble
commercial. Il n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux ou 3 la cession d'un local au conjoint du
bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du bailfeur ou de son conjoint. If n'est
pas non plus applicable lorsqu'il est fait application du droit de préemption institué atix
chapitres ler et If du titre ler du livre If du code de furbanisme ou & l'occasion de
l'aliénation d'un bien sur le fondement de l'article L. 213-11 du méme code.”

Etant ici précisé que les dispositions de larticle L 145-46-1 du Code de
commerce n'a pas vocation & conférer au preneur un droit de preférence lorsque
I'activité de celui-ci s'avére étre une activité industrielfe.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de l'article L 145-51 du Code de commerce qui en
definit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors qu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a été admis au
bénefice d'une pension d'invalidité attribuée par le régime d'assurance invalidité-décés
des professions artisanales ou des professions industrielles et commerciales.

DECLARATIONS

Le bailleur déclare ce qui suit :
Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre l'objet de

poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou particlle de ses

biens.
Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation

judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il 'est pas en état de cessation de paiement.

Il déciare en outre qu'il n'existe aucun droit concédé par lui a un tiers, aucune
restriction d'ordre legal et plus généralement aucun empéchement quelconque de

nature a faire obstacle aux présentes.
Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des

engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

s qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire,
redressement, suspension provisoire des poursuites ou procédures
similaires ;

+« et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour l'exercice
d'une profession commerciaie.

il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
e cadre des dispositions de larticle L 831-7 du Code de la construction et de
I'habitation et n'est pas prohibée par un guelconque réglement.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigne a informe le preneur de Fobligation qui lui est faite de
g'immatriculer au registre national des entreprises, ainsi que des conséquences du

Y %’— )%,
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défaut d'immatriculation telles que le risgue de se voir refuser le bénéfice du statut
des baux commerciaux, le droit au renouvellement du bail et le droit & lindemnité
d'éviction.

Si le preneur est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un dossier de
modification de I'immatriculation.

L'immatriculation doit &tre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exercée dans les lieux loues.

En cas de pluralité de preneurs dont I'un seul est exploitant, I'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en l'absence d'immatriculation
de ses copreneurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants,
limmatriculation s'impose & chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et forsque le fonds n'est effectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsgue le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de décés du preneur personne physigue, ses ayants droit, bien que
n'exploitant pas le fonds, peuvent demander le maintien de 'immatriculation de leur
ayant cause pour les besoins de sa succession.

En cas de dissolution du preneur personne morale, un dossier de radiation
doit étre déposé dans le mois de |a cléture de |a liguidation.

Cette obligation disparait lorsque les parties optent expressément pour le
statut des baux commerciaux alors que le preneur tant dans son statut gue dans son
activité ne remplit pas les conditions d'application automatique de ce statut. Par suite
le bailleur ne pourra pas alors invoquer le fait que le preneur ne soit pas immatriculé
au registre national des entreprises.

PRESCRIPTION

Par application des dispositions de l'article L 145-60 du Code de commerce,
ies parties sont informées que la prescription des actions pouvant é&tre exercées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le delai de prescription court du jour ol le titulaire d’un droit a connu ou aurait

dd connaitre les faits permettant de I'exercer.
L'action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,

I'action en paiement des loyers, la demande du bailleur en exécution d'un conge ayant
pour obiet I'expulsion de I'occupant, ne sont pas soumises & la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au bailleur.

FRAIS HONORAIRES

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront la suite
ou la conséquence, y campris e codt de la copie exécutpire a remettre au bailleur,

seront supportés par le preneur qui s'y oblige.
Chacune des parties, devra néanmoins rembourser a l'autre les frais des

actes extra-judiciaires et les frais de justice motivés par des infractions aux présentes
dont ¢lle serait la cause.

ELECTION DE DOMICILE

Pour i'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le bailleur en son siége social indiqué en téte des présentes,

- Le preneur en son siége social indiqué en téte des présentes.

USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des dispositions de l'article R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ol les textes le permettent, la date de notification a I'égard

Y
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de celle qui y procede est celle de I'expédition de sa lettre et, & I'égard de celle 3 qui
elle est faite, la date de premiére présentation de la lettre. Lorsque |a lettre n'a pas pu
étre présentée & son destinataire, la démarche doit étre renouvelée par acte
extrajudiciaire.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
qui sera désigne et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
tfrouveront toutes iles coordonnées et renseignements utiies sur le site
https:/iwww.mediation.notaires.fr.

EXECUTION IMPARFAITE

Les parties déclarent ne pas vouloir se prévaloir des dispositions de |'article
1223 du Code civil aux termes desquelies en cas d'exécution imparfaite de la
prestation, e créancier peut, aprés mise en demeure et s'il n'a pas encore été payé en
tout ou partie de la prestation, notifier dans les meilleurs délais au débiteur sa décisian
d'en réduire de maniére proportionnelle le prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment gu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de l'un vis-a-vis
de l'autre, en ce sens qu'ils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait éire déterminante pour le
consentement de |'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent é&tre informées qu'un manquement A ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilite
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalabie.

LOINOUVELLE ET ORDRE PUBLIC

Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

ENREGISTREMENT

Les parties ne requiérent pas l'accomplissement de la formalité de
I'enregistrement conformément a |'article 739 du Code général des impéts.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

LU'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.
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Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n® 45-2580
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de Ia
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
» les établissements financiers concernés,
s les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités poiitiqguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des donnees
substantiellement équivalent & celui garanti dans FUnion Européenne,

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégees. Les verifications liees aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur felative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander {'accés aux données les
concemant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & I'effacement et & la communication de leurs
données personnelies aprés leur décés.

L’Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
personnes peuvent contacter & 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de fInformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties denommees
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination iui a été réguliérement justifiée.

"
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt et un pages

Comprenant Paraphes
- Tenvoi approuvé @ -~

-blanc barré -
-ligne entiére rayee : -~ }, /f- X 4

-nombre rayé ;__
-mot rayeé : .~

Fait et passé aux heu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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FXPISC/ -
LE SOUSSIGNE,
Monsieur Alexis BEAUFILS agissant en qﬂal(!é de Pr

p
capital de 15000 €, dont le sidge est &4 LA {OUPE {28240), 6 rue Pasteur, identifiée au
SIREN sous le numéro 944104371 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de
A par ces présentes, constifué pour mandataire spécial :
Madame Gwenaélle AUGUSTE, demeurant 6 rue pasteur 28240 La Loupe
avec faculté de subdéléguer

A PEFFET PRENDRE A BAIL COMIMERCIAL conformément aux
dispositions des articles L 145-1 et sulvants du Code de commerce de :

La personne morale de droit public COMMUNE DE DREUX, collectivité
territoriale, dont I'adresse du sidége est &4 DREUX (28100), 2 rue de Chateaudun,
identifiée sous le numéro SIREN 212 801 344 .

LES LOCAUX DONT i.A DESIGNATION SUIT:
IDENTIEICATION DU BIEN

D ON

A DREUX (EURE-ET-LOIR)} 28100 27 Rue de Sénarmont,

Un immeuble comprenant :

- sous-sol avec chaufferie et plusieurs piéces ;

- rez-de-chaussée: partie accuell, couloir, salie de repas, we, vestiaires avec
douches, piéce pour objets trouvés, salle de réunion ;

- 1er étage : quatre bureaux, couloir, vestiaires avec douches, wce, salle de
repos, salle de radio ;

- 2e étage : cing piéces.

Figurant ainsi au cadastre :

_ s i . s
AD 202 |4 rue du Mur O0ha00a95ca
AD 203 | 27 rue de Sénarmont 00ha01a79ca

Total surface : 00 ha 02 a 74 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Accepler en qualité de « Preneur » ce bait pour une durée de neuf années
entiéres et consécutives, avec faculté de résiliation friennale au profit du mandant.

Fixer le point de départ de ce bail.

Fixer le montant du loyer annuel que le « Preneur » s'oblige 4 payer au
domicile ou siége du « Bailleur » ou en tout autre endroit indiqué par lui,.

Convenir de I'ensemble des clauses et modalités dudit bail.

Aux effets cl-dessus, passer et signer tous actes, documents et pldces,
substituer, élire domiglle, et généralement faire le nécessalre.

E:ﬁa o (Ou@ﬁ
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Conseil municipal do mardi 13 décembre 2022
Délibdration n"DELZ022-215 - Délégations du Consel municlpat au Malre - Modification
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CONSEIL MUNICIPAL DU MARDI 13 DECEMBRE 2022
DELIBERATION N°DEL2022-215

Délégations du Conseil municipal au Maire - Modification

{Assemblées)
541
Rapporteur : Pierre-Frédéric BILLET
| Nombre df membres en exercice T_ :_ 39
| Nombre de présents ' 28
| Nombre de pouvoirs | 11
[Votants ] 39

L'an deux mille vingt-deux, le treize décembre 2 dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la Mairie de
Dreux, dOment convoqué le 7 décembre 2022, s'est réuni 3 DREUX sous la Présidence de Monsieur

Plerre-Frédéric BILLET.
Etgient Présents

Pierre-Frédéric BILLET, Jean-Michel POISSON, Caroline VABRE, Talal ABDELKADER, Sébastien LEROUX,
Mounir CHAKKAR, Nelson FONSECA, Lydie GUERIN, Sophie WILLEMIN, Josette PHILIPPE, Frangois JAGUIN,
Heéléne BARBE, Alain GUENZI, Valérie VERDIER, Christine PICARD, Amaud DAUTREY, Aissa HIRTI, Carcline
IFTEN, Ratko KLISURA, Silvia COUSIN, Amber NIAZ, Huguette POISSON, Nicola CARNEVALE, Marie-
Francoise SCAVENNEC, André HOMPS, Valentino GAMBUTO, Laurent FONTAINE, Sabine FRETEY

Pouvairs
Fouzia KAMAL donne procuration a Talal ABDELKADER, Marlam CISSE donne procuration a Huguette

POISSON, Pascal ROSSION donne procuration 3 Carofine IFTEN, Cherif DERBALI donne procuration 3
Arnaud DAUTREY, Chantal DESEYNE donne procuration 3 Plerre-Frédéric BILLET, Jacques ALIM donne
procuration a Aissa HIRTI, Yucel KISA donne procuration & Sébastien LEROUX, Josette MARTIN donne
procuration a Ratko KLISURA, Florence ARCHAMBAUDIERE donne procuration & André HOMPS, Carine
GENTIL donne procuration & Valentino GAMBUTO, Maxime DAVID donne procuration a Marie-Frangoise

SCAVENNEC

Le quorum étant atteint, le Conseil municipal peut valablement délibérer.

Secrétaire de séance : Madame Amber NIAZ

Malrie de Dreux
2 rug de Chiteaudun - BP 80 129 — 28 103 Dreux cedex~Tél, 02 37 38 §4 12 - A Fiin e

Aituse de réceplion en préfeciue
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Conseil municipal du mard| 13 décembre 2022
Délibération n°DEL2022-215 - Délégations du Conseil municipal au Maire - Modification

Le Conseil municipal, par sa délibération 2020-141 du 17 octobre 2020 a délégué au Maire les pouvoirs
prévus A Farticle L 2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales.

La LOI n° 2022-217 du 21 févrler 2022 relative 3 fa différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de l'action publique locale a complété
les possibilités de délégations par les alinéas 30 (admissions en non-valeur des titres de recettes, ou
certaines catégories d'entre eux, présentés par le comptable public) et 31 {mandat spéciaux).

Par ailleurs, il convient d’ajuster les montants maximums prévus pour les emprunts (alinéa 3) et les
lignes de trésorerie (aliéna 20).

LE CONSEIL MUNICIPAL,

ENTENDU Vexposé de Pierre-Frédéric BILLET,

APRES EN AVCOHR DELIBERE, 3 I'unanimité, moins 8 abstentions
Charge le Maire par délégation, pour Ja durée du mandat :

1° D'arréter et modifier I'affectation des propriétés communales utilisées par les services publics
municipaux et de pracéder & tous les actes de délimitation des propriétés communales ;

2° De fixer annueliement, dés lors que I'augmentation n’est pas supérieure a 3% par rapport au
tarif de Fannée précédente, tous les tarifs des droits de voirie, de stationnement, de dépdt temporaire
sur les voies et autres lieux publics et, d'une maniére générale, des droits prévus au profit de la
commune qui n'ont pas un caractére fiscal, ces droits et tarifs pouvant, le cas échéant, faire l'objet de
modulations résultant de l'utilisation de procédures dématérialisées ; '

3° De procéder, dans la limite de 53 000000 €, 3 la réalisation des emprunts destings au
financement des investissements prévus par le budget, et aux opérations financiéres utiles a la gestion
des emprunts, y compris les opérations de couvertures des risques de taux et de change ainsi que de
prendre les décisions mentionnées au il de I‘article L. 1618-2 et au a de l'article L. 2221-5-1, sous
réserve des dispositions du c de ce méme article, et de passer 3 cet effet les actes nécessaires ; cette
déiégation prend fin dés l'ouverture de la campagne électorale pour le renouvellement du Conseil

municipal.

4° De prendre toute décision concernant la préparation, la passation, l'exécution et ie réglement
des marchés et des accords-cadres ainsi que toute décision concernant leurs avenants, lorsque les
crédits sont inscrits au budget ;

5° De décider de la conclusion et de la révision du louage de chases pour une durée n‘excédant
pas douze ans ;

6° De passer les contrats d'assurance ainsi que d'accepter les indemnités de sinistre y afférentes ;

Mairie de Dreux
7 rue de Chateaudun — BP 80 129 — 28 103 Dreux cedex —Tél. 02 37 38 84 12 — ypw drpu romn
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7* De créer, modifier ou supprimer les régies comptables nécessaires au fonctionnement des
services municipaux ;

B® De prononcer la délivrance et la reprise des concessions dans les cimetiéres;
9° D'accepter les dons et legs Gui ne sont grevés ni de conditions ni de charges:
10° De décider I'aliénation de gré a gré de biens mobiliers jusqu's 4 600 euros H

11° De fixer les rémunérations et de régler les frais et honoraires des avocats, notaires, huissiers
de justice et experts ;

12° De fixer, dans les limites de I'estimation des services fiscaux (domaiines), le montant des offres
de la commune a notifier aux expropriés et de répondre 4 leurs demandes ;

13° De décider de la création de classes dans les établissements d'enseignement ;
14° De fixer les reprises d'alignement en application d‘un document d'urbanisme H

15° D'exercer, au nom de la commune, les droits de préemption définis par le code de
l'urbanisme, que la commune en soit titulaire ou délégataire, de déléguer I'exercice de ces droits 3
l'occasion de I'aliénation d'un bien selon les dispositions prévues a Particle L. 211-2 ou au premier
alinéa de I'article L. 213-3 de ce méme code pour les biens inférieurs 3 1 0600 000 € ;

16® de porter plainte et d'intenter au nom de la commune de Dreux les actions en justice ou de
défendre la commune de Dreux dans les actions intentées contre elle, devant les juridictions
administratives ou judiciaires, au fond et en la forme de référé, en premidre instance, en appel et en
cassation,

- de se porter partie civile pour le compte de la commune de Dreux,

- d'intenter au nom de la commune de Dreux les actions en justice ou de défendre la
commune de Dreux dans les actions intentées contre elle devant la commission du
contentieux de stationnement payant 3 tous les stades de la procédure,

- d'intenter au nom de la commune de Dreux les actions en Justice ou de défendre la
commune de Dreux dans les actions intentées contre elle, devant les Juridictions
compétentes, au fond et en la forme de référé, en premiére instance, en appel et en
cassation, & 'encontre des occupants sans droit ni titre de terrains et biens appartenant 3
la commune de Dreux, en vue d'obtenir leur expulsion et toutes réparations des
dégradations constatées par un huissier désigné 3 cet effet,
de transiger avec les tiers dans la limite de 1000 € ;

17° De régler les conséquences dommageables des accidents dans lesquels sont impligués des
véhicules municipaux dans la limite de 10000 € ;

18° De denner, en application de l'article L. 324-1 du code de Purbanisme, I'avis de la commune
préalablement aux opérations menées par un établissement public foncier local ;

Mairie de Dreux
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Conseil municipal du mardi 13 décembre 2022
Délibération n"0EL2022-215 - Délégations du Conseil municipal au Maire - Medification

19° De signer la convention prévue par l'avant-dernier alinéa de l'article L. 311-4 du code de
I'urbanisme précisant les conditions dans lesquelles un constructeur participe au coit d'éguipement
d'une zone d'aménagement concerté et de signer la convention prévue par le troisigme alinéa de
article L. 332-11-2 du méme code, dans sa rédaction antérieure & la loi n® 2014-1655 du
29 décembre 2014 de finances rectificative pour 2014, précisant les conditions dans lesquelles un
prapriétaire peut verser la participation pour voirie et réseaux ;

20° De réaliser les lignes de trésorerie d'un montant maximum de 60 000 GO0 €;

21° D'exercer ou de déléguer, en application de {‘article L. 214-1-1du code de l'urbanisme, au
nom de la commune et dans la limite de 1 000 000 €, le droit de préemption défini par |'article
L. 214-1 du méme code ;

27° D'exercer au nom de la commune le droit de priorité défini aux articles L. 240-1 a L. 240-3 du
code de I'urbanisme ou de déléguer I'exercice de ce droit en application des mémes articles, dans la
limite de 1 000 000 € ;

23° De prendre les décisions mentionnées aux articles L. 523-4 et L. 523-5 du code du patrimoine
relatives & la réalisation de diagnostics d'archéologie préventive prescrits pour les opérations
d'aménagement ou de travaux sur le territoire de fa commune ;

24° D'autoriser, au nom de la commune, le renouvellement de l'adhésion aux associations dont
elle est membre ;

25° D'exercer, au nom de la commune, le droit d'expropriation pour cause d'utilité publique prévu
au troisizme alinéa de l'article L. 151-37 du code rurai et de la péche maritime en vue de I'exécution
des travaux necessaires & |a constitution d'aires intermédiaires de stockage de bois dans les zones de

montagne ;

26° De demander & tout organisme financeur I'attribution de subventions de fonctionnement,
d’équipement ou d'investissement ;

27° De procéder, au dépdt de toutes demandes d'autorisations d'urbanisme relatives a la
démoalition, 4 1a transfarmation ou & I'édification des biens municipaux ;

28° D'exercer, au hom de la commune, le droit prévu au | de l'article 10 de la loi n® 75-1351 du
31 décembre 1975 relative a la protection des occupants de locaux a usage d'habitation ;

29° D'ouvrir et d'organiser la participation du putlic par voie électronique prévue au | de l'article
L. 123-19 du code de I'environnement. »

30° D'admettre en non-valeur les titres de recettes, ou certaines catégories d'entre eux, présentés
par le comptabte public, chacun de ces titres correspondant a une créance irrécouvrable d'un montant
inférieur a un seuil fixé par délibération du conseil municipal, gui ne peut &tre supérieur & un seuil fixé
par décret. Ce méme décret précise les modalités suivant lesquelles le maire rend compte au conseil
municipal de l'exercice de cette délégation ; Le Conseil municipal fixe le seuil au seuil maximal fixé par
‘e décret
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Délibdration n"DEL2022-215 - Pélégations du Consell municipal au Maire - Modification

31° D'autoriser les mandats spéciaux que les membres du conseil municipal peuvent &tre amends
a exercer dans le cadre de leurs fonctions, ainsi que le remboursement des frais afférents prévus &

I'article L. 2123-18 du présent code.

Les délégations consenties en appilcation du 3° du présent article prennent fin dés I'ouverture de la
campagne électorale pour le renouvellement du conseil

Le Maire doit en rendre compte & chacune des réunions obligatoires du consel| municipal,
conformément & Varticle L2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Les décisions prises en application de la présente délibération peuvent étre signées par un Adjoint au
Maire ou un Conseiller municipal agissant par délégation du Maire dans les conditions fixées ¥ Farticle
L 2122-18 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le registre d(iment signé par tous fes membres présents.
Extrait certifié conforme au registre des délibérations.

En application de I'article R 421-1 du code de justice administrative, la présente délibération peut faire
I'objet d’un recours devant le tribunal administratif d’Orléans dans un délai de deux mois & compter de
sa publication ou notification. Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique

accessible par le site internet www tel: o s,

Decument certifié exécutoire Le Malre,
Dépét 3 la Sous-Préfecture de DREUX Je . ot D& Conseiller régional, -
Et publication sur le Site Internet de la ville de Dreux {‘:\_\-’f @ _ &
le15/12/2022 :::r‘!, 0 !
: x(
CEY

_ AV
P Eierre-Frédéric BILLEY
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HABITAT CONTROLS
DIAGNOSTICS IMMOBILIER

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier ; 20240888
Date du repérage : 22/11/2024

ANNEXE & la minute
d’'un acte regu le .

Désignation du ou des bitiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments ; Désignation du client :

Département ; ... Eure-et-Loir

Adresse :........... 27 rue de Sénarmont
Commune : ....... 28100 DREUX
Saction cadastrale AD, Parcelle(s) n®

203, AD 202

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une

copropriété

Périmétre de repérage :
Ensembie de

Nb, de niveaux : 3 (caves)

Nb. de batiments : 1

Caves, Rdc; ler; Toit-Terrasse ( Dont 1
Toit-Terrasse non visité car hors

d'atteinte)

la propriété

Nom et prénom : ... Commune de Dreux
Adresse : .............. 27 rue de Sénarmont
28100 DREUX

Objet de la mission :

(W] Dessier Technigue Amiante
Constat amiante avant-vente
Dossier amiante Parties Privatives
Diag amiante avant travaux

| Métrage (Loi Carrer) [ tat des Installations électrigues
L métrage (Loi Boutin) O biagnostic Technigue (DTG)

O Exposition au plomb {CREP) 4 Diagnostic énergétique

O exposition au plomb (DRIPP) O audit énergétique

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707480 -
N°SIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALIANZ n* 62 642 791




O Diag amiante avant démolition

O etat relatif 3 la présence de termites
Etat parasitaire

[~ Etat des Risgues et Pollutions

B Etat des sieux

O nfiltrométrie

O amiante Examen Visuel APTVX

O amiante contréle périodigue
Amiante Empoussiérement

O Hétel v

O Hatel RT

[ Hétei ¢

O Diag Assainissement

O sécurite piscines

[ Etat des Instaliations gaz

O riomb dans Feau

O sécurizé Incendie

0 rlomb APTYX

O piomb avant travaux

O Développement interng
Home Inspection

0 7antieme de coproprits

0O Risques Professionnels

O contréle levage

a Logement décent

O prec & taux zéro

[ Ascenseur

7 Etat des Neux {Lol Scellier)
| Radon

O Accessibitité Handicapés
O accessibilité Handicapés
a Perfarmance numérique
O pechets / PEMD

O cimatisation

O contréle périadique gaz
O contréle périodique élec
O r1 2012 Avent travaux
(J RT 2012 Aprés travaux

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
N'SIREN : 970 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 62 642 791




HABITAT CONTROLS
DIAGNOSTICS IMMOBILIER

Résumé de I'expertise n° 20240888

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du mﬂ (17 ilet,

Designation du ou des batiments

d'un acie aou e ;

Par le notaire 5

Localisation du ou des batiments :

AdrESSe ©vivireinrivirnrenininn. 27 rue de Sénarmont
CoOmMMUNE & . .oiveriieivireaeens 28100 DREUX

Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 203, AD 202
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ... Ensemble de la propriété
Nb. de niveaux : 3 (caves)
Nb. de batiments : 1
Caves, Rdc; ler; Toit-Terrasse { Dont 1 Toit-Terrasse non visité car hors d'atteinte)

Prestations

Conclusion

(._aj Amiante

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Etat des Risques et
U Pollutions

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels {Remantée de nappe)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un pfan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur ie bien

DPE

'."
]

DPE vierge - consornmation non exploitableNuméro enregistrement DPE
(ADEME) : 2428T4596706E

AD Experttise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél, : 0617707460 -
N*SIREN : 979 945 920 | Compagnie d*assurance ; ALUANZ n® 62 642 791
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TR CONTHDLE

Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de la lutte contre Veffet de serre

{(6.3.a) bureaux, services administratifs, enseighement
N e iine e 20240888 Date (visite) : ..... 2211172024
N° ADEME : ...c....cu.... ... 2428T4596706E Diagnostiqueur : . SADDIKI Karim
Valakble jusgu’au : ....... . 2171172034 Signature .

Le cas échéant, nature de FERP : W2 Administrations, bangues, bureaux
Année de construction :,. Avant 1948

Adresse ; ....ever conea. 27 TUE de Sénarmont 28100 DREUX
B4 satimententier [ Partie de batiment (a préciser) Sm: 427 m?
Gestionnaire (s'il y a lieu)

Propriétaire :
NOM 't v eeies e COMMuUNe de Dreux NOM ©eearervereeens
Adresse : ..................27 rue de Sénarmont Adresse : ......... ..

- 28100 DREUX B
Consommations annuelles d'énergie

Le diagnostiqueur n'a pas &té en mesure d'établir une estimation des consommations car le logement est inoccupé depuis trop

longtemps
Consommations énergétiques Emissions de gaz 2 effet de serre
(en énergie primaire} (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le pour ie chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, fe
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de refroidissement, Péclairage et les autres usages
la productlon d*électricité a demeure
Consommation estimée : - kKWhep/mZ2an Estimation des émissions : - Kg sqcoz/m?®.an
Batiment économe Bitiment Faible émission de GES Batiment
Sk | > A
- ‘6@% e@u‘“
misae C & é’\@ 6«1\9
D A N
& A
211 A 350 A\
Batiment énergivore | Forte émission de GES !
. . . 1/4
AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 Dreux | Tél. : 06 17 70 74 60 Dossier 20240868

N°SIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALIANZ n® 62642791
P Rapport du : 31/12/2024




Diagnostic de performance énergétique —

(6.3.a)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses éqguipements

Eau ¢haude sanitaire,

Batiment Chauffage et refroidissement ventilation_éclsirage
Murs : Systeme de chauf-fage : Systéme de production d'ECS :
Mur en pierre de taille et moelions constitué d'un seul matériau o | Chaudiére individuelle gaz Ballon électrique & accumulation
inconnu d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur standard instaflée entre 2001 et vertical (autres catégorie ou
Mur en pierre de taille et moellens constitué d'un seul matériau ou | 2015 régulée, avec incennue), contenance ballon
_Inconnu d'épaisseur 50 cm donnant sur I'extérieur programmateur piéce par piéce 200L
Toiture : Emetteur(s): radiateur bitube avec
Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé robinet thermostatique Systéme d'éclairage :
Néant

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur l'extérieur

(terrasse)

Menuiseries ou parols vitrées :

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple
Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage
Fenétres battantes bois simple vitrage

Plancher bas :

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Plancher inconnu non isolé donnant sur un sous-sol non chauffé
Plancher avec ou sans remplissage dennant sur un lecal chauffé

- . Systéme de ventifation :
Systéme de refroidissement : Ventilation par ouverture des

Neant fenétres :

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Neant

Nombre d'occupants :
Néant

Autres equipements
consommant de |"énergie :

Neant
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine rencuvelable : 0 kWhee/m?.an
Type d'équipements présents utilisant des énergies rencuvelables : Neant
ngtitutio I nerqi

Pourguol un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre aux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie ef
contribuer a |a reduction des émissions de gaz 3 effet de serre.

F rf nce énaraétiqu
La consommation es! estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compleurs d'énergie. La consommalion ci-dessus
traduit un niveau de consommation conslaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de manitre importante suivant 1
qualite du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptes sur la période de mesure.

Enorgie finale ot énergie primaire

L'énergie finale est 'énergie ulilisée dans le batiment (gaz, dlectricité,
fioul domestique, bois, elc.). Pour en disposer, il aura fallu les
extraire, les disiribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.

L'énergie primaire est le total de loutes ces énergies consommées

La consommation d'énergie indiquée sur I'éliquelte énergie est le
résultat de la conversion en énergle primaire des censommations
d'énergie du bien indiquée.

ies ran lable
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'¢nergie renouvelable produite par les
equipements installes 4 demeure (sur le batiment ou A proximité
immédiate}),

Commentalres:
Néant

2/
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Diagnostic de perfor;na_nce énergétique
(6.3.3)

Conseils pour un bon usage

autres).

Gestionnaire éneragie
0 Mettre en place une planification énergétique adaptée

a |'établissement.

Chauffane
O Veérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et

celle du week-end.

Vérifier la température intérieure de consigne en

période d'occupation et en période d'inoccupation.

Réguler les pompes de circulation de chauffage:

asservissement a la régulation du chauffage, arrét en

dehors des relances.

Ventilation

o Si le batiment posséde une ventilation mécanigue, la
programmer de maniére a l'arréler ou la ralentir en
période d'inoccupation.

| Eau chaude ganitaire

0 Arréter les chauffes eau pendant
d'inoccupation.

0 Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été

o Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou
les parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
O Profiter au maximum de Péclairage naturel. Eviter

d'installer les salles de réunion en second jour ou dans
des locaux sans fenétre.

Remplacer les lampes & incandescence par des
lampes basse consommation,

Instalier des minuteurs etfou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

a

a

les périodes

AL Experlise | 21 rue de Flandres 28100 Dreux | Tél. : 0617 70 74 60 -
N°SIREN : 979 %15 920 | Compagnie d'assurance : ALANZ n® 62642791

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

Bureautigue
O Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
ecrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller & [lextinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non \utilisation (la nuit par exemple) ; ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.
Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées par étage); les pelites
imprimantes individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

0 Sensibiliser le personnel a la détection de fuites
d'eau afin de les signaler rapidement.

(m]

0 Veiller au netioyage régulier des lampes et des
luminaires, et & leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

U Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le midi et le soir en quittant les
focaux.

O  Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager:

extinction des appareils aprés usage (bouilioires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

O En été, utiliser les occultations (stores, volets} pour
limiter les apports solaires dans les bureaux ou les
salles de classe.

Compléments

Neant

3/4
Dossier 20240888
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.2)

Recommandations d'amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de |a partie du batiment.

Mesures d’amétlioration Commentaires |

_Chauffages . Envisager I‘in?allalion d'une pompe a chaleur air/eau. e )
o Si un systéme d'eau chaude sanitaires et chauffage cenlral est envisagé . vérifier la possibilité de mettre
oA Sarutaire en place une pompe a chaleur. -
Fenetres Il faut remplacer les vitrages existants par des doubles-vitrages peu émissif pour avoir une meilleure |
. performance m_ermique. B
Murs = Envisa_ger une isolation des murs par I'intérieiJr avec des matériaux perméables 3 la vapeur d'eau.
Plafonds |solation de la toiture, erﬂ{l_amant & ce que Fisolation soit continue sur toute la surface, N .
Portes Il faut remplacer les menuiseries existantes par des menuiseries ayant une meilleure performance
= thermique. _
ot 8i un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilité de metire en place une
Ventilation e
u ventilation doublf flux,
Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés ; Article L134-4-2 du CGH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011,

arréteés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la transmission des diagnostics de performance
énergétigue a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif 3 I'utilisafion réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota:  Le présent rapport est éfabli par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED - 12
avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de I'opérateur : SADDIKI Karim, numéro de certification : 1839 obtenue le 22/01/2023

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :
www logement.gouv. ., rubrique Performance énergétique

www.ademe, fr
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HABITAT CONTROLS
DIAGNOSTICS IMMOBILIER

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

20240888
22/11/2024

Numéro de dossier ;
Date du repérage :

Références réglementaires
Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse

RUE icrreririnisinnans 27 rue de Sénarmont
B&t., escalier, niveau, appartement n°, lot n®:
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : . 28100 DREUX
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n® 203, AD 202

rersnessmrisserenrnisnncenas ENsemble de la propriété
Nb. de niveaux : 3 (caves)

Nb. de batiments : 1
Caves, Rdc; ler; Toit-Terrasse [ Dont 1 Toit-Terrasse non visité

L car hors d'atteinte)
Type de logement : reererronssereriereesrnnes . BUr@AUX administratifs

Fonction principale du batiment : vila e s TS wonne. BUreaux
Date de construction ! vrecemerniairaranresenenine: % 1949

Périmétre de repérage :

Le propriétaire e_t le commanditaire

Nom et prénom : ... Commune de Dreux
Adresse @ .......... o 27 rue de Sénarmont
28100 DREUX

Nom et préném :...Commune de Dreux
Adresse : ....... R 27 rue de Sénarmant
28100 DREUX

Le(s) propriétaire(s) :

Le commanditaire

" Le(s) signatalre(s)
| NOM Prénom

Opérateur(s) de
repérage ayant participé

Fonction Organisme certification Détail de la certification

GINGER CATED 12 avenue

au repérage

Personne(s)

= SADDIKI Karim

Opérateur de
repérage

Gay Lussac ZAC LA CLEF
ST PIERRE 78990
ELANCOURT

Obtention : 22/01/2023
Echéance : 21/01/2030
N° de certification : 1839

signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport | L
Raison sociale de 'entreprise : AD Expeartise (Numéro SIRET : 979 945 920)

Adresse : 21 rue de Flandres, 28100 DREUX

Désignation de la compagnie d'assurance ;| ALLTANZ

Numérp de police et date de validité ; 62 642 791 - 03/04/2025

te rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 31/12/2024, remis au propriétaire le 31/12/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
N°SIREN : 979 645 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 62 642 791
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LPag!nation : le présent rapport avec les annexes egmprises; est constitué de 41 pages, la conclusion est située en page 2. ]
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a P amiante
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5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en

contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produnts
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
V'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2, il a été repéré:

- des matériaux et produits de Ja liste A ayant fait I'objet d’analyse, ne contenant pas d'amiante :

Panneaux et plagues (Réception)
Panneaux et plaques (Guichet)
Panneaux et plaques (Secrétariat)
Panneaux et plaquas (Dégagement 1)
Panneaux et plaques (Wcl)
Panneaux et plagues (Douche)
Panneaux et plagues {Vestiaire)
Panneaux et plagues {Reunion)
Panneaux et plaques {Local Vélo)
Panneaux et plaques (Salle)
Panneaux et plaques {Salle de pause)
Panneaux et piaques (Local)
Panneaux et plaques (Palier)
Panneaux et plaques (Bureau 1)
Panneaux et plaques (Bureau 2)
Panneaux et plagues (Bureau 3)
Panneaux &t plagues {Douches)
Panneaux et plagues {Vestaiaira 1)
Panneaux et plaques (Vestaiaire 2)
Panneaux et plaques {(Radia Rédaction}
Panneaux et plaques {(Bureau 4)
Panneaux et plagues (PL9)

AD Expertise | 21 ree de Flandres 28100 DREUX | Tél, : 0617707460 -
NSIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 62 642 791
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1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a "article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contanant de I'amiante sur jugement de I'opérateur ;
Conduit en fibres-ciment {Chaufferie) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

- des matériaux et produits de la liste B ayant fait I'objet d’analyse, ne contenant pas d'amiante :
Bardeaux bitumineux (« shingles ») (Tolt-Terrassee 1)

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en anpexe de ce rapport, I! est
rappelé la nécessité d"avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou 3
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I’'absence d’amiante : — .

Localisation Parties du local Raison

_T?lt-Terrassee 2 Toutes Hors d'atteinte, trappe d'accés HS

Certains tocaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations

approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier ta présence éventuelle d'amiante. Les obligations

réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la

Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12

Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices-cachés

en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce

dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses ]

Raison sociale et nom de Pentreprise : ... ALAE
Adresse @ .........coovveeii i . 26 avenue Winston Churchill 28100 DREUX
Numéro de I'accréditation Cofrac s ...... . 1-6127 / 80942478100023

‘3. - La mission de repérage ]

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de |a vente de limmeuble bt,, ou de la partie dimmeubie bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la misslon consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'imimeuble, certains matériaux ou pracdults contenant
de I'amiante conformément & la Iégistation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport,

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 - 4/41
N*SIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 62 642 791 Rapport du :
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@Amium

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de ia construction et de
I*habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par ile vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse,  l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autres, «l'état mentionnant fa présence ou fabsence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévy & larticle L. 1334-13 du méme codex».

La mission, s‘inscrivant dans c¢e cadre, se wveut
conforme aux textes réglementzires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L‘Annexe du Code de la sante publique est |'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minirma par
I'‘Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits conmtenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de |a construction y figurant.

En partie droite Vextrait du texie de FAnnexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. I| est plus restreint que celui élaboré pour les

nmissions

de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a2 élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Cimmposzn de la constnustion Parﬁuﬁ;:!qﬂdh%oudm

Flocegs, Calorifugsages, Faur plafonds

| Flooagss
Calorifiags aies

Fa piafonds

Compcaoml de Ls comslruciion Partie du componant dvénfier ou d sonder

Mure, Cloisons "en du” ot Potenux
(périphézicues ot intérieus)

Exsdniity
Rertament dus (niagims de menmiserios)

Revétemes! des [amviante-cimoent
Entousgss e potrang; {carton)

Entocsages & pofsaux (anvients-ciment)

| Entoumgms ds potenix |matérian sandwich)

| Entoumgzs de pstassa {cavtom#pliim |
CafTrgy paniy

Cloisans {l5gires et prifabricudes), ainas et
Coffras verticenx

Plafunds, Poutres o) Chaspenies, Gaings st
Coffies Horizartvex

T ~
Erammpsy & chalsoas

 Enduits projetés
Pusssanz cedin ouviseés

o

Diadles el

Conchita dp fcidss (s, san, autres fhuides) ._'3""'.1!_ prvre—
Clapelt coque-fon
Chypets / volats roupe-fan Volots saipe fou
Reboueham
Pontes coupe-fou ol g

Jerinds, (hasien)

Vide-crdures

Toitwas

%

| Plaem (en=porit)
P | [rvectmaent) |

Ardoiges [sumpewiles)

Ardoises | [Bres-caent’

Acorasoires ce couvertures | mempadies)

Acoeesoires ds convariarn (fforoe-ciment}
Bardeeuz bitmnneux

Bardages ot fagadss ligime

| Pannesux {eumponites)

Pannsaw { Barmscimant)

Conduite en todurs o1 fagads

Conduileg deaux plirviales en ardants-ciment

Conduites desuws wider en amiante-ciment

Conduits da furnde on ardante-ciment

1

Composant da la canstruction

| partedu campaosant ayant été Inspecté
{Description)

Sur demande ou sur information

Neéant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur fe schéma de
perage fNg

repérage joint en annexe 3 l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble
Descriptif des pigces visitées

Réception, Bureau 2,

Guichet, PL7,

Secrétariat, Bureau 3,

Dégagement 1, Wc2,

n'ayant

pu étre visités.
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NPSIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 62 642 791

5/41
Rapport du :
31/12/2024



Constat de repérage Amiante n° 20240888

PL4, Douches,
Wcl, Vestaiaire 1,
Douche, Vestaiaire 2,
Vestiaire, PLS8,
Reunion, Radia Rédaction,
PL1, Bureau 4,
PL2, PL9,
Local vélo, Dégagement 2,
Salle, Cave 1,
PL3, Cave 2,
Salle de pause, Chaufferie,
Local, Cave 3,
Palier, Cave 4,
Bureau 1, Cave 5,
PLG, Toit-Terrassee 1
Localisation Description
Sol : Carrelage
Réception Mur : Peinture
Plafond : Dalle de faux giafond
Sol : Carrelage
Guichet Mur : Peinture
Plafond ; Dalle de faux plafond
Sof : Dalles plastiques
Secrétarlat Mur : Peinture
Plafond : Datle de faux ptafond
Sol : revétement plastique (jino)
Dégagement 1 Mur : Peinture
Plafond ; Dalle de faux plafond
Sol : revétement plastique (lino)
wcl #ur : Peinture
_|_Plafond : Dalle de faux ptafond Al
Sol : revétement plastique (lino)
Douche Mur : Peinture
Piafond : Dalle de faux plafond
5ol : revétement plastique (lino)
Vestiaire Mur : Painture
Plafond : Dalle de faux plafond
Sal 1 Dalles plastiques
Reunion Mur : Peinture
Plafond : Dalle de faux plafond
Sal ; peinture
PL1 Mur : Peinture
Plafond : Pelnture
Sol ; peinture
FL2 Mur : Pelnture
Plafond : Pefnture
S0l : reviétement plastigue (lino)
Local Véla tue ¢ Peinture
| Pigfordd : Dalle de faux plafond
5ol : revétement pve
Salle Mur ; Peinture
Plafond : Dalle de faux piafond
Sol ¢ peinture
PL4 Mur : Peinture
L ~ Plafond : Peinture
Sol : pelnture
PL3 Mur : Peinture
Plafond : Peinture
S0l : revétement plastigue {Iing)
Salle de pause Mur : Peinture
| - Plafond : Dalle de faux plafand
Sal 1 revétement plastique (lino)
Local Mur : Peinture
| Pafopd : Dalle de faux plafend
Saol : revétement plastique (iino}
Palier Mur ; peinture
- Pfafond : Dalle de fzux pafond
Sal : Dalles plastiques
Bureau 1 WMur : pelnture
Plafond ; Dalle de faux plafond
Sol : peinture
PLE Mur ; Peinture
Plafond : Peinture

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
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Localisation

Description

Bureay 2

Sol : Dalles plastiques
Mur : peinture
Plafond : Dalle de faux plafond

PL7

Sal : peinture
Mur : Peinture
Plafend : Peinture

Bureau 3

We2

Sol : Dalles plastiques
Mur : peinture
Plafond : Dalle de faux plafond

Sol : revBtement plastigue (linog)
Mur : peinture
Plafond : Pvc

Douches

Veslaiaire 1

5ol : revétement plastique (lino)
Mur : peinture et faience
Plafond : Dalles de faux plafond
Sal : revétement plastique {lino)
Mur : Peinture

Plafond : Dalles de faux plafond

Vestaiaire 2

Sol : rev8tement plastique (linc)
Mur : Peinture
Plafond : Dalles de faux plafond

PLB

Sol : revétement plastique (lino)
Mur ; Bois
Plafond : Bois

Radia Rédactlon

Bureau 4

Sol : Dalles plastiques
Mur : Peinture
Plafend : Dallles de faux plafond

Sol : Dalles plastiques
Mur : Pefnture
Plafond : Dallles de faux plafond

PL9

Sol ; Dalles plastiques
Mur @ Peinture
Plafond : Dallles de faux plafond

Dégagement 2

Sol : Béton
#ur : parpaings
Plafond : Cimant

Cave 1

Sol : Béton
Mur : Béton
Plafond : Ciment

Cave 2

Sol : Béton
Mur : Béton
Pfafond + Ciment R

Cave 2

Sol : Béton
Mur : Béton
Plafond : Ciment

Cave d

Sol : Béton
Mur : Béton
Plafond : Ciment

Cave 5

Sol : Béton
Mur : Béton
Plafond @ Ciment

Chaufferie

Sol : Béton

Mur : Béton

Mur : Conduit fibrociment
Plafond : Ciment

Toit-Terrassee 1

5ol : Bitumineux

Tolt-Terrassee 2

Sol @ Bitumineux

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés =

Documents remis

physigues mises en place

_Rapgorts concernant la recherche d'amiante déj réalisé
Docements décrivant les ouvrages, prodults, matériaux et protections

en toute sécuriteé

Eléments d'information nécessaires a 'accés aux parties de Pimmeuble bt n

Observations !
Néant

4.2 Date d’exaécution des visites du repérage in situ

Date de |la commande : 31/12/2024

Date(s) de visite de |'ensemble des locaux : 22/11/2024
Heure d'arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 02 h 55

Personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage : Sans accompagnateur
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux preseriptions des arrétés,

| Db_servag{ons ——= — Qui I Non Sans obut
|_Plan de gisévention réalisé avant intervention sur site X
| vide sanitaire accessible x |
|_combles ou toiture accessibles et visitables ] X |
4.4 Plan et procédures de prélévements
L'engsernble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.
r - ra
LS. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

5 i " Conclusion | Etat de T

Localisation Identifiant + Description (fustification) conggrvation Commentaires
Absence
Identifiant: ZPS0O-002-PO01 d'amiante Voir ies Mesures d'ordre général -

Réceptian Description: Panneaux et Magues

Identiftant: ZPSO-003-P001

{Aprés analyse

Obligaticns réglementaires

en laboratoire}
Absence
d'amiante

(Aprés analyse

en laboratoire|

Voir les Mesures d’ordre général —
Obligatians réglementaires

Guichet Description; Panneaux et plagues
o Identifiagt: ZPSO-D04-PO01
Secrétariat Description: Panneaux et plaques

Identifignt: ZPS0-005-2001

Absence
d'amilante
(Aprés analyse
en laboratofre)

Absence
d'amiante

Volr les Mesures d'ordre général -
Obligations réglementaires

Voir les Mesures d'ordre général —

Salle Description; Panneaux et ptaques

(Aprés analyse
en laboratoire}

Degagement 1 Description: Panneaux et plaques (Aprés analyse Obligations réglementaires
en laboratoire)
Absenca
wet Identifigat; ZPS0-006-PO01 dramiante Voir les Mesures d'ordre général -
Description: Panneaux et plagues (Aprés analyse Obligations réglementairas
__en laboratoire)
Absence
Douche Identifiant: ZPSQ-007-PO01 d'amiante Volr les Mesures d'ordre général -
Descrintion: Panneaux et plagues (Aprés analyse Obligations réglementaires
en laboratoire)
Absence
Vestiaire Identifiant; ZPSC-008-PO01 d'amiante Vair les Mesures d'ordre général -
Description: Panneaux et plagues (Aprés analyse Obligations réglementaires
en laboratoire)
Absence
Reunion Identifiant: ZPSO-009-PO01 d'amiante Vair les Masures d'ordre général -
Description: Panneaux et plagues {Aprés analyse Obligations réglementalres
- en laboratoire}
Absence
Local Vélo Identifiznt; ZPSO-010-PO0Z d'amiante Voir les Mesures d'ordre général -
Description: Panneaux et plagues {Apriés analyse Obligations réglementaires
en lahoratuire)
Absence
Identifiant: ZP50-023-PO0L d'amiante Voir les Mesures d'ordre général -

Obligations réglementaires

Identifiant; ZPSO-011-POO3
Salle de pause Description; Panneaux et plagues

Local Igentifiant; ZPSO-012-PO01
Description: Panneaux et plaques

Absence
d'amiante
{Aprés anatyse

Voir les Mesures d'ordre général -
QObilgations réglarmantaires

en laboratoire)
Absence
d'amiante

{Apres analyse

en labaratoire)

Palier Identifiant; ZPSC-013-P004
Description; Panneaux et plagues

Absence
d'amiante
(Aprés analyse
en lahoratoire}

Bureau 1 Identifiant: ZPS0O-014-P0D4
Description: Panneaux et plaques

Bureau 2 Identifiant; ZPSO-015-Pe04
Description; Panneaux et plagues

Absence

d'amiante
{Apres analyse
en laberatoire)

Vair les Mesures d'ordre général -
Chligations réglemantaires

Volr les Mesures d'ordre général -
Obligations réglementaires

Voir les Mesurgs d'ordre général -
Obligations réglementaires

Absente
d'amiante
(Aprés analyse

en laboratoire}

Voir les Mesures d'ordre général -
Obligations réglementaires
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

(@) amiarte

Description: Panneaux et plaques

(Aprés analyse
en laboratalre}

e
Conclusion Etat de
Localigsation Identifiant + Pescription (lustification} 4 tion Commentaires
Absence
Buresu 3 Ideptifiant; ZPSO-016-PCD4 damlante Voir les Mesures d'ordre général —
Desgription: Panneaux et plagues {Aprés analyse Obligations réglementaires
en labarateire)
Absence
Douches Identifiant: ZPSO-024-PO04 d'amiante Voir les Mesures d’ardre général -
Description: Pasneaux et plaques (Aprés analyse Obligations réglementaires
en laboratoire)
Absence
vestaiaire 1 Identifant: ZPSC-017-PD04 d"amiante Voir les Mesures d'ardre général —
Descriptign: Panneaux et plagues {Aprés analyse Obligations réglementaires
. __en laboratolre)
Absence
Vestaigire 2 Identifiank: 2P50-018-P0D4 d'amiante Voir kes Mesures d'ordre général -
Obligations réglementaires

Description: Panneaux et plagues

{Aprés analyse
en laborataire)

Absence
Radia Rédaction Edentifiant; ZPS0-019-P004 d'amlante Voir les Mesures d'ordre général -
Dascription: Panneaux et plaques (Aprés analyse Obligations réglementaires
en laboratoire)
Absence
Bureau 4 Identifiant: ZPSO-020-PODS d'amiante Voir les Mesures d'ordre général ~
Description: Panneaux et plaques (Aprés analyse Obligations réglementalires
en laboratoire}
Absence
PLO Identifiant; ZPSD-021-PO04 d'amiante Vair les Mesures d'ordre général -
Obligations réglementaires

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmélre de regérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Ltocalisation Identifiant + Description [icl.::‘icf!::llim) :uni::rtvg:i . Commentaireg
Présence
Chaufferle Identifiant: ZPS0-001 d'amianke EP Voir les Mesures d'ordre général ~
Description; Conduit en fibres-clment {Sur jugement {Z-11I-RF} Obligations réglementaires
de I'cpérateur) -4
Absence
Toit-Terragsee 1 Identifiant: ZPS0-022-POG5 d'amiante Voir les Mesures d'ordre général
Description: Bardeaux bitumineux (« shingles ») {Apres analyse Obligations réglementaires
en laborateire)

Aucun autre matériau de la liste B n"a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de Famiante

" L Conclugion Etat da conaarvation®*
Localisation Idantifiant + Description (justification) at préconisations® Photo
Matériau non dégradé
Bésuitat EP**
Présence : [lest
identifiant; ZPS0-001 ot 3 h
Chaufferie Description: Conduit en fbres-ciment ( 5 ?,",]’;’:,ffe R | Ry it il ar
Liste sefon annexe, 13-9 du CSP; B de Fapérateur) périodique.
1 Voir
les Mesures d'ardre
général ~ Cbligations
réglementaires

* Un detail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 ge ce présent rapport
=* détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, if est nécessaire d'avertir de la présence d'armiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.
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Constat de repérage Amiante nc 20240888

@ Amlante

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Doscription

Identifiant: Z2PS0-002-PO0L
Réception Description; Panneaux et plaques
. b P’y =

Identifiant; 2PS0-003-P001
Guichet Resaiption; Panneaux et plaques
Liste selon annexe, 3340 CSP: A

Identiflant: ZPSO-004-PO0L
Secrétarlat Descriptlon; Panneaux et plaques
Liste selon annexe.13-9 du CSE5 A

Photo

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
N"SIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 62 642 791
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

Locall

Identifiant + Description

Dégagement 1

Idenufiant: ZPSO-G0S-POOL
Description: Panneaux et plagues
te_selon anpexe. 13-9 du CSP; A

wcl

Identifiant: ZPSC-006-POOL
DBescription: Panneaux et plagues
Liste selpn anpexe,13-9 du CSP: A

Douche

Vestiaire

Identifiant; ZPSO-007-POO1
Description: Panneaux et plagues
Liske selon annexe,13-9 gy CSP; A

Ideatifiant: ZPS0-008-PO0OL

Description: Panneaux et plagues
Liste selon annexe,.3-9 gy CSP; A

AD Expertise | 21 rye de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
N°SIREN : 979 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 62 642 791

11/41
Rapport du:

3171272024



Constat de repérage Amiante n° 20240888

d ) Amiante

Salle

Identifiant: ZPSO-023-PO0L

Localisation Identifiant + Dascription Photo
Identifiagt: ZPSO-009-PO01
Reunion Pescription; Panneaux et plaques
Lisle sefon anoexe.13-9 duy C5P; A
Identifiant: 2PS0-010-PD02
Local Vélo

Descrigtion; Panneaux et plaques
Lista selon aniexe,}3-9 dy LOP; A

Description; Panneaux et plagues
Liste selon anoexe,13-9 du C3P; A

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
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Constat de repérage Amiante ne 20240888

Locnilmstion Identifiant + Description

Identifiant: ZPS0-011-P003
Salle de pause Description: Panneaux et piagues
tiste selon ennexe.13-9 du C5P; A

Identifiant; ZP50-012-P00t
Local Description: Panneaux et plaques
biste selon annexe.13-2 du CRF; A

Ideptifiant: ZPS0-013-P004

Palier Description; Fanneaux et plagues
| fa} - L A
AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 - 13/41
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

Lacallsation

Iduntiffant + Dascription

Bureau 1

Identifiant: ZPS0-014-P004

. Panneaux &t plaques

Identifiant: ZPSO-015-PO04
Bureau 2 Desoription; Pannesux ef plagues
Liste selon annexe 139 gy £9: A
Identifiant; ZPSO-016-P004
Bureau 3

Descriptlon; Panneaox et ﬂaquesﬁ
Liste sefon annexe 13-0 gy CoPt

AD Expertise | 21 rue de Fiandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

a2l amiants

Locallsation Identifiant + Description

Ligntiflant: ZPS0-024-P004

Douches Description; Panneaux et plaques
Ligke selon anaexe.13-9 di €SP A
Igentifiant: ZPSO-017-PO04

Vestalzire 1 Description; Panneaux et plagues
Liste sefon annexe 129 dy CSP: A
Identifiank: ZPS0-018-PO04

Vestaiaire 2

Description: Pannealix et plagues
Ligle sefon snapxe. 1.3-9 du TSP A
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 Constat de repérage Amiante n° 20240888

e E— (@) amiame

Identifiant + Dagcription

Localisation

Radia Rédaction

+ ZP50-019-5004
Desrigtinn: Pnneaux et plagues

Bureau 4

Identifignk; ZPSG-020-P004
Dascription: Panneaux et plagues

PLS

. ZPS0-031-PO0A
Descrigtion: Panneauy at pagues
Liste relon anpexe.k3-9.dy CSPS A

Toit-Terrassee 1

" jdentifiant: ZPSQ-022-PODS
Desgription; Bardeaux bitumineux {« shingles =}
o

| Liste sefon anaexe,15-9.d Cab

E - Signatures

Nota :

nt fes compétences sont certifiées par GINGER

Le présent rapport est établi par une personne do
ssac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur

CATED 12 avenue Gay Lu
www.info-certif.fr)

[ Sigraturedu representantT
—186/41

28100 DREUX | Tel.: DGITW
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Constat de repérage Amiante ne 20240888

a i Amisnte

Fait 8 DREUX, le 22/11/2024

Par : SADDIKI Karim
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j Constat de repérage Amiante n° 20240888 a J) antlante

p—

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 20240888

Informations conformes a I'annexe ITI de V'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
{mesothéliomes, cancers broncho-puimonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,

plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & Iévaluation et i la prévantian des
risques liés & I'amiante, Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Fexposition des accupants présents temporairement ou de facon permanerite dans I'immeuble.
L'informatian des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a {'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

H cenviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Vamiante qui
ont &té repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notammaent dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe,org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de Famiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

a Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Cave 1

Cave 2

Déga?ement 2

®

Cave 3
haufferie

Cave 5

Caved

ZPS0O-001 - Conduit en fibres-ciment
Présence d'amiante
EP
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Constat de repérage Amiante nc 20240888

ZPE0-010 - Panneaux at plagues
Absence d'amiante Echantillon: P02
Absence d’amiante

Local vélo
Reunion .______-—-—-"“‘_'_F.ZPM"
Absence d'am
________._-—-"
Salle
ZP50-02) - Panneaux st plaque| iy 3 Bl 3
Absence d'amiante
_._.—-—-_-_-' -
. I zpso-nu" F
Local Absence d'am
Hl i
. _— ZP50-008 . P
Vestiaire 47 Absence d’am
—_/_.j_._-—-—-v PL4
ZP50-011 - Panneaux st plagu
Absence d'amiante Salle de pause
Echantllion: 003
Absence d'amiante — ZPSO-007 - P
Douche Absence d'am
| — ZP50-006 - |
- L - | Absence d'an
‘-\\Wcm
ZP50-005 -§
Dégagement 1 Absence d'am
Absence d'an
Secrétariat
..--"'""'
ZPS0-002 - Pam
Absence d'amian
ZPSO-004 - Panneaux at plaques Echantiflon: ?m
Absence d’'amiante , Absence d'amian
Réception

Réception




” L]
Constat de repérage Amiante n° 20240888 aj Amiante
ZP50-019 - Pannesux ot plagues
Absence d'amiante
rls
Vestataire 2 ~ 2PS0-018 - Panhesuik ¢t plaques
z "_FFH_FF- Absence d'amiante
" Radia Rédacnon
" - ZPED.017 - P wtpl
ﬁﬁ_n.-——" Vestaiaire 1 g « Pannraux ot plagques
- Panneaux ot plaguas Absence d'amiante
Absence d'amiarme Burea 4
4~ ZP50-024 - Pannsaux ot plaquas
L | Douches ¥ || Abscrice dramiante
_'_'_'_'_,_.__.—'——'_'_ T
EPS0-021 - Pannauux ot plagues ! [ 1
Absence d'amiante
1 1 We2
1 11 [ |
ZP50-013 - Pannsaux ot plagues
Absence d'amiante Paliay e ZPSO-E - Pannsaux stalaques
Echantillon: Fo0s Eumur Abserie de i
Absence d'amianie /
Buresu 2
e - =" ZP50.015 - Panneauk ot plaques
Bureau ! . Absence o amients
ff}fr 1i
/
ZP50-014 - Pannasuy 81 plaques
Absence d'amiante
AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 - 21/41
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ZPS0-022 - Bardeauyx bitumineux (= shingles »)
Absence d'amiante

Echantiilon: POOS
Absence d'amiante

Toit-Terrassee 1

Toit-Terrassee 2 (Hors d'atteinte, trappe d'accés HS)




Constat de repérage Amiante n° 20240888

Légende

Conduit en fibro-ciment Dafles de sol

Conduit autre que
fibro-cimant Carrelzga

Brides Colle de revitement

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur ; :
leque! un doute persiste Tonurk enfioro-crment

i Toiture @n matériaux
Présence d'armiante composites

Nom du propriétaire :
Cammune de Dreux
Adresse du bien :
27 rue de Sénarmont
28100
DREUX

ﬁ Dépdt de Matériaux
contanant de I'amiante
Photos

Photo n° PhADO1
Localisation : Chaufferie

fumée, échappement, autres fluides)
Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fibres-ciment

Quvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau, vapeur,

Photo n° PhAOQ2

Localisation : Reception

Quvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d’ouvrage : Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plaques

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

a .J\mhnte

Photo n® PhADO3

Localisation : Guichet

Cuvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plagues

Photc n°® PhAQC4

Localisation : Secrétariat

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux pfafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description ; Panneaux et plagues

Photo n° PhAODS

Localisation : Dégagement 1

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plagues

Photo n® PhADDG

Localisation : Wcl

Quvrage . 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plagues

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél, ; 0617707460 - 24/41
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Constat de repérage Amiante nec 20240888

Pheoto n° PhAQOD7

Localisatlon : Douche

CQuvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plagues

Photo n® PhAOCS

Localisation : Reunion

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plaques

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plagues
Description : Panneaux et plagues

Photo n® PhAGO0S

Localisation : Local Vélo

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plaques

Photo n® PhACLD
Localisation : Salle

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. : 0617707460 -
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Constat de repérage Amiante nec 20240888

Photo n® PhAOL1

tecalisation ; Salle de pause

Quvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Degcription : Panneaux et plaques

Photo n°® PhAD12

Localisation : Local

Cuvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et piaques

Photo n? PhAD13

Localisation : Palier

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plagues

Photo n° PhAO14

Localisation : Bureau 1

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux piafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plaques
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

@ ) Amilante

Photo n® PhAOLS

Localisation : Bureau 2

Cuvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage ; Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plagues

Photo n? PhAQ16

Localisation : Bureau 3

Quvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plaques

Photo n® PhAO17

Localisation : Douches

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux piafonds
Partie d'cuvrage : Panneaux et plaques

Description : Panngaux et plagues

Photo n® PhAD18
Localisation : Vestaiaire 1
Quvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds

Partie d'cuvrage : Panneaux et plaques
Description : Panneaux et plaques
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| Constat de repérage Amiante nc 20240888

Photo n® PhAG19

Localisation : Vestaiaire 2

Cuvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d’ocuvrage : Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plaques

Photo n°® PhAG20

Localisation : Radia Rédaction

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plagues

Photo 1 PhAD21

Localisation : Bureau 4

Ouvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plaques

Description : Panneaux et plaques

Photo n°® PhaQ22

Localisation : PLS

Quvrage : 4 - Plafonds et faux plafonds - Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Panneaux et plagues

Description : Panneaux et plagues
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Constat de repérage Amiante n° 20240888

abamiante

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

= X o T Composant de Farties du -
Idontifient et prél Lot ! Is canstruction composant Decription
Panneaux et plagues
Matérisu présent dans les piéces:
Réception, Gulchet, Secrétariat,
. 4 - Plafonds et Dégagement 1, Wcl, Douche,
20240888/ ZPS0-002-PO01 Réception faux plafonds - Panneaux et plagues Vestialre, Reunlon, Salle, Local
Feux plaforids Réf. loboratoire: [T072412-21599
Commantaires Laboratoire:
Amiante non détecté
Analyse A réaliser: Toutes les
couches meélangées
Panneaux et plaques
4 Plofonds of Réf. laboratoire: [T072412-21600
Local Vélo faux plafonds - Panneaux et plaques Cammentaires Laboratoira:

20240888/2P50-010-P002

Faux plafonds

Amiante non détecteé
Analyse A réaligar: Toutes Jes
couches mélangées

20240888/ZPS0-011-PO03

Salle de pause

4 - Plafonds et
faux plafonds -
Faux plafonds

Panneaux et plaques

Panneaur el plagues

REf. laboratolre: IT072412-21601
Commentaires Laboratoire:
Amiante non détecté
Analyse & réaliser: Toutes les
couches mélangées

20240888/2P50-013-PO04

Palier

4 - Plafonds et
faux plafonds -
Faux plafonds

Parneaux et plagues

Panneaux et plagues

Matériau présent dans les piéces:
Palier, Bureau 1, Burgau 2, Bureau 3,
Dauches, Vestaiaire 1, Vestaialre 2,
Radla Rédaction, Bureau 4, PL9
Ré&f. faboratoire: IT072412-21602
Commaentaires Laboratoire:
Amiante non détecté
Analyse A réaliser: Toutes les
couches mélangées

1 - Cowvertures, Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Toitures,
) Terrasses et Bardeaux Réf. laboratofre: TT072412-21603
20240888/ZPS0-022-P00S Toit-Terrassee 1 étanchéltés - bitumineux [« Commantaires Laboratoire:
Ardoises, shingles ») Amlante non détecté
t_)ardgaux Analyse 3 réaliser: Toutes les
bitumineux couches mélangdes

Copie des rapports d'essais :
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RAPPORT D'ESSAI N° IT072412-21589 EN DATE DU 18/12/2024
RECHERCHE ET | DENTE FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca rapport d'emsy ne corcerna que kes dchantillons soui & Penstyza tals quiis ont At requs ou Inboratoire

Client : Prélavement :
AD EXPERTISE - HABITAT CONTROLS Commends | TGA ; ITO724-57150
Karim SADDIKI Ehentilon [TGA ; iTO724 (2-21568
21 Rue de Randres Regu eu isboratolre ls : 1671272024
28100 Droux
Réf, Client : L b rg wes! pas resp des donadas fawnies par I Lhenl g sonl Smplemanl ##rensoei 65 Ci.dovsnus
Commards 20240888
Dossier disn -
Echentillon PO01 - Dalle {aux plaiond - ROG
Dascrlptlon 1TGA | orciuk bianc # Matdriau fareux beige

Préparation Eflectute ds Iagon A Mre reprédentstive de Fécheniiion conformément 8 Parmdtd du 1er scobre 2019 ¢
- Fowr une andlyse au Microseope Optique 4 Lumibre Polgipde (MOLP) : Préivament el montage adapié sur lame de microseapie

+ Four une snatyse su Meroscope Eiectronique & Transmission Analytigre (META} en fenation de Is nature de la prise d'essza ,
(A} - Traltemen: mécanigque en midigw aQUELK
(B} - Traiternent chimique &t Mécanigue au chioroforme

Technique Anslyilque
- Miooacapie Optique 4 Lumlére Polarisbe (partiea partinentes de fa nerme NF 150 22262-1) : Morphologie e oritéres optiques
Le dilettion da fipres d'amiante optiquement obesrvatyed e gaseniia o K Immpur azt supdrieurs ou GgEs 0,1 % o mexs

- Microecopie Hearanique 4 Trensmlssion Analytiqua (psnies pertinenise de s narms WE X 43.050) : Mophologle, EDX st difiraction électronicue
La détadion de fhres dfamianie vel garentie o I (onetr act mpdnguse ou Sgala & 0,5 % on mesee

Résuliat :
Fraclion Aralyess Techniqua analyique Fassultat Vari ;
(Méshods da stion) un?!é Bléments analyligues
demiante
& date d'snalyse
PERIL blanc non sépargola + MOLF « META (A} 10 1812/ 2024 Aruante non =
Maléniau libreus beige Nombys da pripamtions 3 ddaté Analys : DHC
Nombre de suppoitsd'anaiys 4§ i1} @

(%) Aucuns fibca d'amiarie Ve 6th dttod o, Machenhilon oty de Femmi peul éventuallement renfermer una Leneur on fibre d'BmiBt e IFéneure 4 b bmile da dblechin.
(2} Pour s couthas non-sapardbles o ianiiikex comma telles, I3 kmie de oélaction est garantie uw le piisa c'esxail. La hivila da célection aa gerantio sur chages coutha o I
prise d's:m conlient 3u phs 2 couches en quanisd sffimrla pout Rnelyss.

Vabdé par . Vincent GEFFROY Anelysie

L rmprocuriion o oo raoport d'vsasi n'sel dulorisfe que sous 68 docrme ingralt ; <8 POVl e dod {1 Rite ceprohiil peri eansf ion
G/ demends padicubien #t deviln du dieny, fes Schaniifons sort corsenbe pendant B mois #1 Ls repports pendont 10 ere

DTA 154 10w 26 coge s |
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Cllent :

A EXPERT| SE
Karim SADDIK]

21 Rue db Rendrse

28100 Oroux

Rél. Client :

RAPPORT D'ESSAlI N°1T072412-21600 EN DATE DU 18/12/2024
RECHERCHE ET | DENTI Fl CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca mppor dass fa COncerna oue los dchwdlons sourms @ Menalyze Jels QU'ds onl &t regus Bu leborsicire

Prélevement :

- HABITAT CONTROLS Commenda ITGA : 1TO724-57150
Echantifon ITGA : 1T072412-21600

Regu su leboratolre 6 : 16/12/2024

Le leborateve nad pes resporssti2 des donrdes fow~es par o chent qu sonl emplemant £l ranso i s Ci-dessous

Commande

20240886

Dossier dient

Echanlilloe

P00Z2 - Dalle faux plafond - Local valos

Deecrigkion 1TGA

Metériau grenuleux ol brillant beige

Préparation

Eliectuée de fagon @ &ira repréaenialive de I'dchanlillen conformsment & Famétd du ler oclobre 2018
- Pows une enatyse au Maroscope Beclrarigus 3 Tranemission Analylique {META) en lomtion de la nalure de 8 orise o'sssal |
A - Trailement mécanique &1 miliel aquew
{B} - Tranlement chimique # mécanique au chicrolorme

Technique Analytlque

- Microrsopie Bedronique & Transmilsion Analytique (penles periinantes de la norme NF X 43-050) : Morphologis, EDX ol ditiredion élecironique

iLa difeciion du fibtea d'amienie e greniie o 16 e sl cusdiisure o 6gaie A 6.1 % an mesm.

Résuflat

Feaction Analysée Tactinique analyiique Rt et
{461 h ads de préparslion)

@ dole denalyas

Varigtd
damiine

Beéments analyliquea

P uAniErrau granulsix & beilant beige NETA {A) fe 18122024 Amianle non

Nomlvw da piopargtions § d&aatd
Nombre da apporde dangyse 2 iif

Anlysle DHG

{1} Aucane fibte draminrt e V3 &4 dMeckde, 'Schentillon migel de Tossm psul venl uelismen! femfsrmer ung ienaur an fibro o eranle IYiite i (s Amils de détechion

vahdé per Vincant GEFFRCY Analyste

Lu repioduclion o8 0o appo TPisa: el gulonstE GUE SO0S TA FrME oG e , <0 <ap Pt oe ool g ifa ragroxill

Bud devonds pataididce o durite du cliant, Tee icheniilore sonl consirvita pendent 8 moe 63 ke fuppons pandio 10 ans

DFA 185 ror 29

sana Fapprobe hy

Hage it |
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RAPPORT D'ESSAl N° 1 T072412-21601 EN DATE DU 18/12/2024
RECHERCHE ET | DENTI F1 CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU
Carsppon daxssi ng corgerna que los dchentliiens soumis & Panalyss Lol quile ot &tk requs au Jaborat dira

Prélevement :

Commends | TGA ; IT0724-57150
Echantifon ITGA : ITO72412-2(601
Fepu su lsboralolre s :  16/12/2024

Cllent :

AD EXPERTISE - HABITAT GONTROLS
Karim SADDIK

21 Rup do Aendres

28100 Oroux

Réf. Clleni:  Leisbomiohan'ed pas

Ev des donndes fourries par Is clienl & oot Smpl +RArEnsEril o GF- i

Commands 20240858
Dosgisr dient .
Echaniftfon

PO03 - Dalle faux plelond - Selte de pause

Dreoitlen TTCA Matériau granulsux st brillant belge

Préparation Efteciués de {agon & Sire rapréseni ative de Mécharilion conionmément & Perréid du 1er octobre 2019 ;

- Pour une analyse au Mcroscope Beclronique & Transmmission Analylique {META} en |
(A - Traitement mésanigue en milisu zquew

(B} - Trailoment chemaue et mésanique au chlarciorme

de la nature du 18 prige d'essai :

Technique Analytique

- Mcroacople Bectronique b Tranamiseion Analytique (partiss pertinenlos de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et dithection dlscironlqus
La déledion du hbterd'emianie o gaianle 515 | snewr o=t supdriaurs bu égaka § D1 3% e mases

Résulfat ;

Fractioh Anglysés Techniqus anafytiqus
{Méathodn de préparation) .
et date d'anslyse damiants

Résuliat Variérs Réments analytiquss

BtAstériau granuteys ef brillant bege META (8) 18/ 12/ 2024 Amiants non

Nombre ds praparliona £ déjecté

Anglyste  DHC
Nombre de smpiris d'anslysa 2 1)

{1} Aucuns fitne cCamiarte 'a 4 diten be, Iéchentillon objet do Fexssi peul Svaniveilemsnt renfetmer urd lenaus on fiore d'amiants Infénsure & fa Emite de détection.
Velidé par Vincant GEFFROY Analyste

Ln izprachuction de o8 rappon el DRI AU0nEe qua scus 58 10rme nlEgrete ; Sk nipport e ok pac Al (5prodd gt
Bauf demmnce prrticolii el borie du clienl, is Bchmbline sont corserdx pencent B meis. af les eapoeria prEndant 19 ane
DT& 16 v 24

s tapprabition d lab

Paguti
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RAPPORT D'ESSAI N°ITO72412-21602 EN DATE DU 18/12/2024
RECHERCHE ET | DENTI FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ga rapport daseti ne concesna 0ua les achaniilions sourmis @ Fanslyse L ofs quils ot Slé reis my Igbomitire

Client : Prélévemant :

AD EXFEATISE - HABITAT GONTROLS Commands | TGA : 1T0724-57150
Karim SAODIK Echaniflon ITGA : | TO72412.21602
21 Fun do Aandres Fegu au Isboreloirs (s 16/12/2024
28100 Droux

Rél. Cllen1: La labenibind n'ed pay responsabla des donndes townies par le chunl gu 0k umplon ont retraracs i of Ci-dossois

Commands 20240888

Dossler dient

Echantillon P04 - Celle 1aux plalond - 1er Binge
prioh TG4 Enduit blanc/ Matérleu fibreux befye

Prépnrallon Effeciuée de iagen & &re représent alive da I'échanlillon conforméerient @ 'arrdtd du |er ociobre 2019
- Four une analyse au Migoscops Cplique & Lumigre Polanisées (MOLP . Prédiivenment ef montage adaghé sur iame de micrascopie
- Fow une analym su Mooscope Elscironique 4 Transmizsion Analylique (META} en lanclion de la nature de [a prse d'essai
{A) - Traitemen! mécanque en milied aquenx
{By - Trartement chimique el mésanique au chicrolorme

Technique Analyilique
- Microscopie Opligqus & Lumisie Polarieds (paniea perlinsniss do la nome NF 180 22262-1) : Morphologle ot oritéves optiques
1a ok ion da Fitves d'emianle oplii 68 gelinhie = J 180801 #R BURNIGWe oU égE B 0,1 % en muwde.

- Migroeopls Beciranique & Trenariision Analyliqus (partiea perlineniea de la norme WF X 43-150) ; Morphalogie, EDX et difiraciion élecizonique
Cx o ad ion da fibres d'umisnie enl garaniie S in tejet ast supdnisurs ou ikgale & 0.1 % o0 mesm

Résutiat :
Feaction Analysée Technigue analylque Résulial : .
{Méthnds ds préparation) ::‘l;zia Bements analytiques
ot dete d'znelyse
P Enit bians non séparable + MOLP + METALA) 10 181212024 Amiznte non
Matérigu fibreur bege Nornbre de prédputslions 3 AMecié Anniysts  DHC
Nembra do suppls danalysa A L @

(1} Augune fibve e'amianie n'e & chilecde, Fachmnddlon objst i Madsai poul dven vellemers ranfarmar e 1saw an fibve dfemaria infdioure 2 f imite da ditection
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fawe oulive tonLaM B plite @ couehes an nuanite uifimnie pour analyca,
Velidépar - Vincont GEFFROY Analyste
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RAPPORT D'ESSAI N°1T072412-21603 EN DATE DU 18/12/2024
HECHERCHE ET | DENTI F1 CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ca rappor o gexs: na cONCeme que fas achpnblions cxemis i Manalyse tefs qus ont &t requa au leboral vire,

Citent ; Frélevement :
AD EXFERTISE - HABITAT CONTAOLS Cosmmends | TGA : 1T0724-57150
Karim SADOIK) Ehantillon FTGA : 1Ta72412-21603
21 Rue do Randiea Fogu au lsboratoire ls . 16/12/2024
20100 Croux
Ré&{. Cllent : Leigbomiore nest pas rasporsaile tes donndes folrnies par fe cheni qu sant §mp relrarsoites oi.de
Commende 20240888
Dosster dismt b
Echanlifor: P05 - Blanchbils toil terraage - Tollure n®t
Beectiption ITCA | vavsriau il uminsux noir

Préprallon Elfectude de tagon & dira repréaen ative de I'dchenlion conformément & ['arrdtS du 1er oclobre 2018 ¢

+ Rour ung enelyse au Moascope Eleclronigue & Transmigsion Ansiylique (META} en lonclion de Iz nalure de 1a prize d'essai .
{&) - Traitement mécanique en miliey aqueux
{B) - Traenany chimigue &l mécanique au chioraforme

Tachnique Analytique

« Mcrogcople Becironique & Tranamission Anatytique {pariies pertinentss de ta norme NF X 43-050} : Morphologie, EDX ot difiraction lecironique
Lo dfitwction de hibres d'amients o garaniia & 1o tenstr au mupérisure ou dgelo d 0.1 % en metes.

fesuling
Fraction Analysée Tathriqus maaice Réailes Verigts Béments analytiquss
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Constat de repérage Amiante n° 20240888

Grilles d'évaluation de V'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

fenétres. ou

2° ie faux plafond se trouve dans un local
qul présente une {ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur Vextérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

32 ]| existe un systéme de ventilation par
insufffation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que ceiui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° I n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans fe local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évalués,
n‘affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1! existe dans la piéce ou fa zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
1a reprise d'zir est éloignée du faux plafong
contenant de 'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du praduit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations olr I'activité dans le local
ou 3 I'extérieur engendre des vibraticns, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux checs et
vibrations sera considerée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
sux dommages meécaniques mais se trouve
dans un liey trés Ffréquenté ({ex
supermarcheé, piscine, thédtre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafpnd contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécanigues, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activitds tertiaires
PasSsSIves.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste 8
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{Conétat de repérage Amiante n° 20240888

Etst do conssrvation du matérfau ou progult Risque de dégradation
Risquoe de dégradation
Etendue de ia {14 & 'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matdriau recommandation
slanche 8 Sl
risque de déprmdation
I A P . J" faibte ou & ierma L £a
risqua de dégradalion
apict o AC1
Protaciio slqus hkgua (eitie d' de
éinache ::::.2:0::: \g dégradation o EP
prolaction physiqua
e
LY Meteriav dégrade o "“‘; ?;’;1:’:;:;;"’“’ o ACZ
0 e 0O AG2
Dossier n® 20240888
Date de I'évaluation : 22/11/2024
Batiment / local ou zone homogéne : Chaufferie
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Conduit en fibres-ciment

Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de l'état de conservation

des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégiadation ou d'extension de la dégradation du matériau,

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de 12
dégradation

L‘environnement du matériau contenant de
Iamiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau cortenant de
‘amiante présente un risque pouvant
entrainer 2 terme, une degradation ou une
extension de la dégradation du matériau,

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de 1a dégradation

L'environnemant du matériau contenant de
|‘amiante préserte un risque important pouvant
entrainar rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matdriay.

1égende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation bid

envirannement du matériau ou preduil prend en compte ;

- Les agressions physiques intrinsiques au local (vertilation, humiditd, etc...) selon que les risque est probable ou Bvéré ;
. La solficitation des matériaux ou pradults lige A Factivité des locauy, sefor qu'elle est exceptionnielle/falhle ou quotidienne/forte,

facteurs fluctuants d'aggravation de

Elle ne prend pas en compte certains
‘usage réel des locaux,

d'occupation du local, |a présence dlanimaus nuisibles, [

fa dégradation des
un défaut d'entretien des dquipements, ete..

produits et matérisux, comme la fréquence

@Amiant- J

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommangdations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de Yarrété du 16 juillet 2019)

Si e donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de rimmeuble bati coneerné par la mission de repérage, Il adresse 3 ce dernler une

copie du rapport établi par V'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur
jour le contenu du « dossier amiante - parties
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport

une partie privative d'un ymmetble cotlectif & usage d’habitation, son propriétaire met &
privatives » (DAPR} prévu au t de Farticte R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
de rapérage amiante avant travaux.

1] tient & disposition et communigue ce

DAPP, ainsi complété, seion fes modalités prévues au IT de Farticle R. 1334-29-4 du code de la santé publigue.
£n cas de mission de repérage porfant sur fes parties communes d'ua immeuble collectif & usage d'habltation ou sur un immeuble

non utilisé & fin d'habitation,
1334-29-5 du code de la santé publioue ainsi gue de sa fiche récapitulative,
rapport de repérage amiante avant Lravaux.
au 1l de Varticle R. 1334-29-5 du code de fa santé publique.

son proprittaire met 3 Jour (& contenu du « dosster technique amiante
an y intégrant tes données issues
1} tient & disposition et communique ce OTA, ainsi complétd, selon les modalités prévues

» {DTA) prévu au | de l'article R,
du rapport ¢u du pré-
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En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'n immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituzant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. 1l communigue ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, 3 touke perspnne physique ou morale appelée &
effectuer des travaux dans I'immeuble bdti ainsi qu'aux agents de contrdle de l'inspecticn du travail mentionnes a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité socizle et, en cas d'opération relevant du champ de
Iarticle R. 4534-1 du code du travail, de Forganisme professipnne! de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réeglementaires suivant ['état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 ; En foncticn du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & Varticle R1334-20 selon Jes modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dang un délai maximai de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion dé toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage, La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans Vair est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de [a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de i'état de
conservation. L'organisme qul réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussidérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 ~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a 'article R, 1334-
29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I2ir en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 4 I'évaluation périodique de I'8tat de conservation des matériaux et produits
de |z liste A contenant de 'amiante prévue 3 I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de |2 date de remise des
résuftats des mesures d'empoussiérement ou 4 'occasion de toute medification substantelle de 'ouvrage ou de son usage,

Si le niveau d'empoussigrement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrzit de I'smiante, selon les madalités prévues & {'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laguelle gont
remis au proprigtaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussidrement ou de |a derniére évaluation de I'état de
consarvation.

Pendant ja période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
Fexposition des occupants et de la malntendr au niveau le plus bas possible, et dans tous fes cas a8 un mveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune solficitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propridtaire informe le préfet du département du liew d'implantation de immeutle concerné, dans un délai de deux mois &
compter de ta date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de |a derniére
evaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des {ravaux a
réaliser et de I'"échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a |'article R.1334-29, le
propeiétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier afinéa de ['article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un gxamen visuel de I'état des surfaces traitées. II fait également procéder, dans les conditions définies A l'article R.1334-25,
3 une mesure du niveau d’empoussiérement dans I"air aprés démantélement du dispositif de cenfinement, Ce niveau doit &tre inférieur
ouv égal & cing fibres par litre.

II) Si fes bravaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante, il est procédé &
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné & l'article R.1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis fes résuitats du contrdle
ou 3 I'occasion de toute modification substzntielle de 'ouvrage ou de son usage,

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
5 l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des focaux traités, a I'examen
visuel et a la mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou preduit de la liste B

Ré 4%, g i : - lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
!etendue des degradatmns qu |I présente et I'dvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 2 conclure a la nécessité d'une
attion de protection immeadiate sur le maténau ou prodult, consistant a :

a) Contréler périadiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas ef, le cas échéant, que
teur protection demeure en bon état de conservation ;

b} Rechercher, te cas échéans, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

e _pre 2 , lorsque le type de matériau ou prodmt concernég contenant de I'amiante, la
nature et Ietendue des degradatmns et Ievaluatlon du rlsque de dégradation canduisent a conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacerment, au recouvrement ou  la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour fes supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation e, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver {'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiqguement gue les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon &tat de canservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement,

3. Réalisation d‘une « getion corrective de second niveay ». qui concerne I'ensemble d'une zone, de teile sorte que le matériau ou produit
ne soit plus sgumis @ aucune agression ni dégradation, consistant a :
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a} Prendre, tant gue les mesures mentionndes au o (paragraphe suivant) n'ont pas ét8 nuses en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante, Cefa peut consister & adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d'dviter toute exposition el toute dégradation du maténau ou produit contenant de V'amiante,

Durant tes mesures conservatoires, et afin de vérifier que celies-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de |a santé publigue ;

b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin d& définir fes mesures de protection ou de retrait ies plus adaptées, prenant
en compte lintégraiité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée :

c) Mettre #n aayvre l@s mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matérfaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservaticn, des compléments et precisions a ces

recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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ATTESTATION D ASSLIRAN |

Allianz @

Alanz Responaabiiiié Clvile Activiids de Services
Aliianz IARD dont le sldge soclal est situé, 1 cours Michelet, C5 30051, 92076 Paris La Défente, atteste que

AD EXPERTISE
21, rue des Fiandres
28100 Draux
Bl ¢ B7004582000010

est titulaire d'un contrat d'assurance Responsabllité Civile Professionnelle souscritsous le n°62 642 761.

Ce contrat a pour objet de:
- satisfalre sux obligations &dictées par 'ordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n
*2006- 1114 du 5 seprembre 2006, codifié aux articles R271-13 R212-4etl 271-43 L 271-6 duCodede
Ia construction et de Fhabitation, elnsi que ses texres subsbquents;
gavantir 'Assuré contre les conséquences pécunigires de ta responsabllité dvile professionnelle quit peut
encourr A1'égard d'autrul du falt des activitds, mefles que dédlarées aux Dispositions Particulidres, 3 savoir :

Diagnostics réglementaires du Dossier de Diagnostic Technique (DDT) svant-ventefiocation

- Constat de Risque d'exposition au plomb (CREF)

- Etatrelatif & |a présence de termites

- Exat de l'installation intérieure de gaz

- Etat de l'installation intérieure d'électricité

- Diagniostic de performance énergatique (DPE) at audit énergétique des immeubles en monepropriéé
atiqueths F ou G réalisé en complément du DPE dans le cadre dela loin®2011-1114 du 22 aoOt 2021 et
textes subséquents

- Etat des risques et pollution (ERP)

- Etat mentionnantla présence cu | ‘absence de matériaux ou prodults contenantde 'amiante

Autres dizgnastcs réglementaires

Lol Carrez

-|.oi Boutin

- Etat paresitalre ; diagnostic de repérage de |a présence de champignons lignivores (exemple : ménule) et
d'insectes 3 larves xylophages (exemples : capricornes, vrillettes et syrex) <'attaquant au bois

- Diagnostic Technlque Amiante (DTA)

Et ce dans |es Hmites sufvantes ;
YIOD [REE Gl AranGs 3

! o Re : 500 000 EUR par année d'assuranca danslalimite
de300 000 EUR par sinistre

esponsahillcd Civile Profssion

La présente sttestation, valable du 03/04/2024 2u 03/04/2025, 2 pour objet d'attester do l'existence d'un
contrat Elle ne constitue pas une présomption d'application des garanties et ne peut engager Alianz [ARD au-deld
des conditions et limites du contret suxquelles elle se référe.

Toute adjonction autre que les cachet et signatura du représentant de [a Société est réputée non écrite.
Etablie 3ParisLa Défense,

Le03/a4f2024.

Pour Allianz IARD

ALY
I

Crina Enl-cl-d s RO DARYAC AND
ALY WL

TS AR L BEFLREL CIDEX

Christgl Delinge

Sy (Sa
Alignz |AR.D, Sikge social
Entraprise régie parle Code des assurances 1 cours Michalot - CS 30051 ~ 92076 Pars La Défense Cadex
S.A. a0 capdel de BB1.967.200 eums 542 110 201 A.C.5. Namlery

I
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P GINGIR

CATED

- CERTIFICAT DE COMPETENCES -

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée
par GINGER CATED & :

SADDIKI Karim sous le huméro 1839

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics suivantes :

Date
d'expiration

Intitulé du type de diagnostic
technique immobiller

AMIANTE MENTION Missions da rapdrage des at prodidts das lstes A,

Certification B &t C at dvaluations périodiques de Lécat de conservation,
Sukon heré du 24 décambre 2021 pour tous typas de btimants - Bamens viswels 3 (fosus det
trvaux du retrait ou de confinemant

ENERGIE
Renouvellement
Salon arritd du 24 décembra 1021

CE]

ations intreures de gox
i &

GAZ
Renouvellemeant £t des insta
Selans wavitd ou T4-cdcanbhe I0T1 ‘ ¥

LI IAR

TFJ!ES Mr'opol - ; . Wi T
Ranseilishers Etut ralatit & ln ﬁ‘riun:; ::mg;ﬂ!m dinid 4 bltimattén | o g 12003
Salon ardié o 74 ghcamnre 2021 i d

28/02/2030

“Rol? 301BMG1OGT024

Céolle PIERRE

Le mad] 30/01/2024 Direstiee eﬁgmw.msu
J/ oo

.':::‘-;-,.:51.1 )

a
23]

'";:;qj tofrac

s

. il

( /4.“ — AtnmmiTaTIon
gl W 4014

: PO
CNTRLTION permniom
PLRSONES www.comacon

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Prorogation de la durée de validité de Pattestation {accompagnée de "attestation A ou de I'attestation B)

Prarogation de la durée de validité de I'attestation relative & la capaché de réaliser les audits &ncrgétiques
prévus & article L 126-28-1 du code de la constructlon et de Phabltation, £tablie pour un diagnostiqueur
lmmobliler DPE, déllvrée par Ginger CATED

Cette prorogation de io durde de valifdité de 'attestation, ainsi que (‘attestation dofvent étre ;

- Présentds au propriétalre ou & son mandataire lors de lo visite du logement
Et onnexés & cet oudit énergdtique.

M. SADDIKI Karim titulaire de I'attestation relative 3 a capacité de réaliser les audits énergétiques prévus i 'article
L. 126-28-1 du code de la construction et de 'habltatlon, délivrée par Ginger CATED, a obtenu |a prorogation de sa
durée de validité? jusqu'au 2B Février 2025, aprés une &valuation favorable, par Vorganlsme de certificatlon Ginger
CATED, o’au malns deux audits énergéticues, prévus 3 L. 126-28-1 susmentlonné. Ces audits énergétiques ont été
réallsés depuis la date de prise d'effet de cette attestation.

Date de prise ¢'effet de la prorogation de la durde de validité de ¥'attestatlon : 01/01/2024
Date de fin de validité de I'attestation : 28/02/2025

Signature du responsable de 'OC;

1 professionnel mentionné 4 [article R. 271-1 du code de la construction et de I'habitation certifié pour réaliser un diagnostic

de performance énergétique

? organisme certificateur accrédité par le COFRAC cerlification de personnes n*4-0084 portée dispanible sur www.cofracfr.
? prévoe 4 Iarticle 1 du décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif 3 'audit énergétique mentionné A Farticle L. 126-28-1 du
code de |a construction et de 'habitation
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Etat des risques
En application des arlicles t. 125-5, L 125-6, L125-7 o L 556-2 du Code de IEnvironnement et de l'atticle L 121-22-5 du Cade de I'Urbanisme

Désignation de |

Edition en Hgne du 25/11/2024

Réf. nterne : 2024-11-25-7064984

Réalisé en ligne* par | AD EXPERTISE
Numéro de dossler | 20240888
Date de réalisation | 25/11/2024

Localisation dit bien =r-27 ;ue de Sénarmnnl

! 28100 DREUX

Altitude | 89.19m

Section cadastrale | 000 AD 203, 000 AD 202

Désignation du vendeur | Commune de Dreux

‘acquéreur |

Données GPS 1 Latitude 48.736942 - Longitude 1.369114

* Documeni réalisé en ligne par AD EXPERTISE qui assume la rasponsabilité o la locslisalion ei de la détermination ds Vaxposition aux risques, sauf pour les rdponses géneérées

aufomsliquemen! par le systéme

EXPQOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonaga réglamentaire sur ia sismicité : Zona 1 - Trias falblo

Comrmune & potentiel radon de niveau 3

immeubla stué dans un Secteur d'nformation sur las sols

Incndation par crue

ondalion par crue

Inondation par crue

Inomdation par remontées de nappes naturelles

hondation par rermontées de nappes naturefiea

Mouvemant de terrain Affaisaerments et effendrements

Mouvement de terrain Ehouloment, t;ules de pierres el de blocs

Mouvement de terrain Glissement de terrain

Mouvement de terrain Affaissements el effondrements

Informatif (2)

NON EXPOSE **

Mouvernent de terrain Argile (Loi ELAN)

nformatif {2)

EXFOSE **

EXPOSE
—— NONEGDSE~ —
B T | NoNexposeE —
I Approuvé le 08/08/2003 NON EXPOSE ** -
T | Approuve te 220312022 NONEXPOSE* | - ]
Approuvé ke 2810812015 | | NONEXPOSE~ | 3 W
_ Approuvé le 08/08/2003 NON EXPOSE = Ty
~ | Approuve Io 220372022 EXPOSE - Vaoir prescriptions ()
Approuvé la 2210422017 | NON EXPOSE™ =
= = Approuvé NON EXPOSE *
Approuvé W NON EXPOSE **

** Réponses sutomaliques générées par le systéma.

4 1, rg : Votre immeuble ast concerné par des prescriptions de travaux,

Vous oewez repondre manusilament sur limprimé Dcial (page 2) si “OLI" o "NON" Ies trevaux prescrits per le rdglement du ow des PPR ont étd réalisés.
(Cenr peud cancernar ing PPR nalursls, miniers ef fachnologiquas). Peur plus dinformalions, se relirer au "Réglament Pan de Prévention et Prascriplions da Traveur".

2 Ace Jour, ce risque n'est donné qu'd fitre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'mprimé Offfc

SOMMAIRE

" Sy-rniﬁése debotré iEIal des l-?isquea

Imprimé Officiel (feuile roseiviolotie]

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indermnisés

Extrail Cadastral

Zonage réglemantaire sur fa Sismicité

Carlographies des tisques auxquelles Fimmeuble esl exposs

Annexes : Cartographies des risques auxquelies lmmeuble n'est pas exposé

il
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Etat des risques
En application des articles I 125-5, L 125-6, L125-7 ot L 5§56-2 du Code de I'Environnement et de farticle L 121-22-56 du Code de I'Urbanisme

Cet étal esi établi sur la base des informations mieaz & disposition par arrété préfecioral

n" Pref-CABINET-SIDPC t5-10/20 dgu 29/10/2015 mis & jourla
Adresse de [fmmesuble Cadastre
27 rue de Sénarmont 000 AD 203, G0 AD 202
28100 DREUX

Situation de I'immeubte Bu regard d'un plan de prévéntion de risques naturels (PPRN)

> Limmeuble est sitvé dans le périmétre d'un PPR N Vsl () ]
prescrit( ] anticipé ] npprot dals 22103/2022
1 51 autl, les risques naturels pris en compte sont liés a autres
inoadation ] crue torentialle (] mouvements de terrain 0O avatanches ") sécharesse / argie ]
cyclone ] remontée de nappe feus de forét{_} sélsme [ ] volcan (]
> Limmeuble est concernd par des prescriptions de travatxdans le réglement du PPRN 2 gui non (]

oul non |"

2 Gi oui, Jes travaux pres crits ont &6 réalisés

Sitvation de I'ilmmeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PFRM)

» Limmeuble ast silué dans le parimétre a'un PPR M L oul (J non
prescrit[") antlcipa [ approuvit { date
# 2l oul, Jes rlsques miniers pris en caomple sontliés a.
moauvaments de terrain [ autres
> Limmeuble ast concarns per des prescriptions de ravaux dans le réglement du PPRM 4 oui (T} non ()

oul rﬂ nen |—

4 s qui, les fravaux prascrits onl 616 réalisés

Situation de I'immeuble au regard d'un plan e prévention de risques technologiques (PPRT}

> L'mmeuble est situé dans le périmetre d'étude d'un PPR1 prescrit et non encere approuvé % MD mn
5sioul, les risques technologiques pris en considération dans Varrété de presctiption sontliés a:
effat toxigus (] affat thermigue () effot de surpression T} projection() risque indusiriel (]
Llimmeuble est silué dans e périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé ou!lD m.u
Limmauble est situé dans un secleur d'expropriation au de délaissement oul[___} mn{:}
Limmeuhle ast sitvé en zone de prescription & austj nun-

€ Si la transaction concerne un fogement, les travaux prescrits ont été réalisés

€ gj [a transaction ne concerne pas un logament, linformation, sur (e type de risques auquels ITmmeuble estexposé wall ™ o
ainsi que leur gravité, proabilith et cinéligue, estjointe & Pacts de vente 3 L

Bituation de 'immeuble au regord du zonege sismigue régiementaire
> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité clagsée en

zone 1 2o0ne 2 zons 3 zone 4 zohe 5
trés faible faible D modéréa D moyenne D forle D

thaire & petontiel radoen

Sitpation e Fimmeubla au regard di 2onage rhglemar
» Limmeuble se situe dans une commune & potenibal redon dassds s rhais 3

Information relative a la peilution de sols
* Lotersn e niue an cechiurs dinkarm .1.nm1 s e wols (S "I:'D QME “Uﬂ
idms o= el — v s -y
| Situation de Mimmeoble au regard du recol du Wil de cote [ATC)
> Uimineubla ast siUé SUr une commmune exposée au recel du trait de cite el hstée par décret n°2024-531 du 10 juin 2024
> Limmeuble estmtue dans une zone expusée al recul tu trait de cote identifiée par un document d'uthanisme.

oul i
NG‘O oul{ | non

* Mon Communigué {en cours d' = lar dala
Si oul, Fhorizon temporel d'exposition au recul du trait de cole est:

> d'ici a rente ans
> Limmauble est-il concemeé par des prescriptions applicables 3 cette zone 7 nen
> Limmeuble est-il concerné par une obligaticn de démolition et de remiss en &tat & réaliser 7 oui

> compris entre irente et cenl ans [:]

Information relative aux sinistres indemnisés par F'assurance  |a suite d'une catastrophe N/M/T™

P A S— "

> Limmeuble a-tif donné lieu au versement d'une indemnité & |a suite d'une catastrophe N/M/T

Dacuments a fournir obligatoirement

Carte Sismicits, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Lisle de arrélés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vo Commune de Dreux
Acquéreur
Date 25H 112024 Fin de validité 2510572025
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Hlition an ligne du 254 1/2024
Rét, Interna : 2624-11-25-7064084

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre 1V de larticle L 125-§ du Code de l'environnement

Préfecture : Eura-ef-Loir
Adresse de I'lmmeuble : 27 rue de Sénarmont 28100 DREUX
En date du : 25/1 1/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnalssance de I'état de catastrophe naturelie

‘_lypo de catastropha Date de déb;; Date de Fin ng-ilcufon JO ! hdo_mnisi-

Inondations et coulées de boue ! 170111995 31/01/1995 06/021935 081021995 3
hondalions, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/199% 29/1211939 281219399 30/12/1999 il
Inondations of couldes da boue 221032001 231032001 06/09/2002 12/09/2002 D
Mouvemenls de terrain 08/05/2002 08/05/2002 17/01/2003 24/01{2003 [j
:a?;vements de terrein différentiels conséculifs 2 la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2009 30/09/2000 131212010 13/01/2011 [:l
hondations et couldes da boue Q8/05/2012 05/05/2012 117071202 17107/2012 E]
Inondations el coulées de boue 04/06/2018 05/08/2018 17/c9/z018 20/10/2018 O
nondations et coulées de boue 11/06/2018 12/06/2018 17/08/2018 2010/2018 ]
nondations par remontées de nappe phréatique 0410612021 | 12062021 141122021 22M1/2021 ]:]

i ' O

Cochozles cases Indemnisé si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages conséculifs 4 chacun des évenemants.

Etablile : ‘_ o [ Signatura / Cachet on cas de prestataire cu mandataire

Vandeur : Comrune de Draux Acquéreur ;

Pour en savoir plus, chacun peut cansulter en préfecture ou en matrie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phinoméne ou conjonclion de phénoménes dosl les etfals sond pariculizrement dommegesbles,

Catte définilion ast diffdvenis de celle de | "article 1er de ks loi n*82-600 du 13 julle! 1882 relative 3 Fademisation des victimes de calasirophes nalurelles, qul indique: "sont considérés
comme effets dag catastrophos natucales [.,.] les dorragss matdriols directs ayant eu potr cause oélarminanis fintensitd svormele dim sgent nallvel, lorgque kes mosures hablusles &
prandra pour préven ces dommeges nont pu smpdchar lBur survanance ou n'ont py &ire prisas”. Ls celasbrophe est ams indépendants du nivesy des dummeges causés. La nolion
"d‘htensaé anormale” of ko caraciése "nuturel dun phénondne reldvent dune dacision interminksiériels qu déclore “Tétat da catastrophe naturelie®,

Souren | Guide Géndral PR
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Edition en ligne du 25/11/2024
ﬁm‘i — ~ Raf.nterne : 2024-11-25-7064084
HART

Extrait Cadastral

Dapartement : Eure-et-Loir : Bases do données : IGN, Cadasire.gouv.fr, Etalab
Commune : DREUX

Parcelles ; 000 AD 203, 000 AD 202
‘.’5‘"' oot z

426
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e T ]

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Dapartement : Eure-et-Loir Commune : DREUX

Zonage riglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

‘mm| o

i » Epubtd » Py

SAINT-GECRGES-MOTEL

ABONDANT
MUZY
INIL-SUR-L'ESTAEE
MONTREUIL
CHERISY
VERT-EN-DROUAIS
GIR
1S-EN:DRQOUAIS
SAINTE-GEMME-MORONVAL
MEZIERES-EN-DRQUAIS
ALLAINVILLE

ECLUZELLES

CIERES-EN-DAOUAIS
GARNAY

Zones de sismicité
=11 (tres faible)

__ 2 (faible) !
MARMLEMOUTIERS SR o {(modérée)
== 4 (moyenne) R
== 5 (forte)

LE BOULLAT-MIVOYE

iﬂ{ou{
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J_ —— Ré&f, Intarne : 2024-11-25-7064884

Carte
Mutiisques

CARTE DE ZONAGE REGLEMENTAIRE
DE LA ZONE INONDABLE
DE LA BLAISE

Pianche €

Ligenge

. LA mnecr ou plen e N 5
DREUX
" Zona non uxbeisatty {1 944 Jabis ol moyen ' B %
Y2 pibm bort 3
wl.d
. Zara inconsinucibie . g
- Zors compbrtbie

o b riacue de rementie sy I rapps

Aiade e ' vola de risioence love + D3}
TN Grprimie ot mee (NOF 10N BB

NON EXPOSE
EXPOSE

Inondation par crue Apprauve le 22/03/2022
inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé le 22/03/2022

Zoom et Légende extraits de Ia carte originale ci-dessus

Léaende

li
e X

- 1 L1 mingwr oo plan deas
4

Zons non urtsanvabio { ¥ 8148 18ibis o mayen

%&
i

| I V2 alds for
Wil
‘Zong consiruciibia
Zong & rieque du remonide 48 1 nappe

— PO S0 AR
dedidcdid-  Limite du champ inondabia
Echello ; 175000
[ 250m
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Carte
' Mouvement de terrain Argite (Loi ELAN)

Légendes das trgllu. et
[0 Asda tort

R

Mouvement de terrain Arglle (Lot ELAN} Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de

terrain Arglie (Lol ELAN)
Source BRGM

Aléa fort
_ Aléa moyen

Caoncerné par la fol ELAN"
“Cbligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préaleble en cas de

Carte réglementaire
Concerné par la lol ELAN®
[ Aratale o man
vente d'un terrain non batl constructible,
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Annexes
Carlographies des risques auxquefles immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Mouvement de terrain Aflaissements ol sffondrements Inforimasif

CARTE DE ZONAGE P.P..

%

§ | B+ —FNY
L

TG L0 e D800 iy i o
o B Rl . PU - L

* g e s ey | B T i

4

Inondation par crue Approuvé le 08/06/2003 Inondation par crue Approuvs le D8/09/2003
Inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé e 08/09/2003 Inondation par remoniées de happes naturelles Approuvé le 08/09/2003

NON EXPOSE

%
|

NON EXPOSE

2E
[
$

Inondation par crue Approuvs le 22/03/2022
{mondaior par crue Approuvé le 22/03/2022 Inondation par remontées de nappes naturelles Approuvé (e 22/03/2022

8/26
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Edition en ligne du 25M11/2024
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Annexes
Cartographies des risques auxquelles Mimmeuble n'es! pas exposé

NON EXPOSE

Mauvemnent de temrain Affaissements et effondrements Approuve le 2210412017
Inondation par crue Approuve le 22/03/2022 Mouvement de terrzin Eboulement, chutes de pierres et de blocs Approuvé
Inondation par remontées de nappes nalurelles Approuvé le 22/03/2022 Mouvement de tarrain Glissement de terrain Approuvé

NON EXFOSE

Mouvem ent de terrain Affaissements et efiondrements Approuvé le 22/04/2017  Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Approuve le 22/04/2017
Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blacs Approuve Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres el de blocs Approuvé
Mouvement de ferrain Glissement de terrain Approuve Mouverment de terrain Glissemenl de terrain Approuve

T

P >

Mouvement de lerrain Afaissements et effondrements Approuva le 22/G4/2017  Mouvement de terrain Affaissements et effandrements Approuve le 22/04/2017

Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pietres et de blocs Approuve Mouvement de terrain Eboutement, chutes de pierres el de blocs Approuve
Mouvement de tlerrain Glissement de tarrain Approuvs Mouvement de lerrain Glissement de terrain Approuvé
9/26
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AR TAT SN

Annexes
Cartegraphies des risques auxquelies limmeuble n'es! pas exposé

T

Mauvement de terrain Affaissements el effondrements Approuvé le 22/04/2017  Mouvement de lerrain Affaissemenls et effondremenis Approuve le 22/04/2017
. Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de bioes Approuve Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs Approuvé
Mouvement de terrain Glissement de tetrain Approuve Mouvament de terrain Glissement de terrain Approuve

= NON EXPOSE

Inondation par erue Approuvé le 28/09/2015 Inondation par crue Approuvd le 28/09/2015

Inohdalion par crue Approuve le 28/08/2015

10/26
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RN FR

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne* par ' Media immo
Pour le compte de ; AD EXPERTISE
Numéro de dossier | 20240888
Date de réalisation : 25(11/2024

LBcalisia't-ibn du- bieﬁ-} 27 ﬁm de Sénarmont
| 28100 DREUX
Section cadastrale ' AD 203, AD 202
Altitude ' 88.19m
Données GPS | Latifude 48736942 - Longitude 1.369114

Désignation du vendeur Commune de Dreux

Désignation de {'acquéreur i

Dans un rayoh de Dans un rayon entre c
200m et 500m du blen iiidn

200m autour du bien
Acge jour etselon les informations transmises parle BRGM el
|a MEDDE, il s'avére qu'a moing de 500m du bian :

* 0 site pollué {ou potentlellementpullué) astrépsrtorlé

par BASOL.
e 8O sites indusldels el actiilés de senice sont

répertoriés par BASIAS.
=) 80 siles sont réperioriés au total,

BASIAS Termings BASIAS Terminés HAEDHA
15 SITES 55 SITES 174, rue

— — S0 ORI
BASIAS Inconnus BASIAS Inconmus m‘r“:ig:: \m‘_

o SITE

0 SITE

Fait & Corbail Essonnes, fe 25/1 172024

* e présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & fagquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par TEtat
concernant les risques de pollution des sol5,

“ pModia Immp réalise, sous s seule responsabilité, 'ERPS du clignt, Ceci sous couvert que les informations de localisation du bisn transmises par le ctienl sofent exacles el que
les Informatians cbienues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS el das luturs SIS soient 3 jour.

e P p—
Document réalisé & partir des bases de données BASIAS, BASOL el CASIAS
{gerées par le BRGM - Bureau de Recherches Saoiogroums ot Minires etle MEDDE« Ministére de $¥cologis, du Développement Durable et de IEncrgle) =

SOMMAIRE

S'ynlhsa de volre Bt des Risques de Poilulion des Sols
_ Cuest-ca que HERPS ?
" Cartogrphie des sites situés A moins de 200m du bien st 4 moins de S00m du bien
fvanioira des sdes BASCL / BASIAS situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localsés

11126
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P T T

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols,

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollug est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiltration de substances poliuantes, présente une pollution suceptible de
provoguer une nuisance ou un fisque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues 3 d'anciennes pratiques
sammaires d'glimination des déchets, mais aussi & des fuites ou 4 des épandages de produits chimigues, accidentels ou pas. Il existe égalemnt aulour
de cerains sites des contaminations dues & des retombées de rejels atmospheériques accumulés au cours des années voire des décennies.,

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS 7

Le préfet élabore la liste des projets de SIS el Ia porte & connaissance des maires de chague commune, L'avis des maires est recueifli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou

plusieurs documents graphiques, & I'échelle cadastraie.

Quels sont les demiers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 retatif a lnformation des acquéreurs et des locataires sur ies risques vient renforcer le formalisme de l'étal
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, IERP doit mentionner le dernier arété pris par le préfet sur l'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles cancemées, ainsi que des dispasitions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme

d'nformation géographique {art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS 7

ufls BASOL : BAse de données des sites et SOLs poilués (ou potentiellement pollués) par fes activités industrielfes appelant une action des pouwvoirs
publics, & titre préventif ou curatif.

-b BASIAS : Base de donndes d"Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le
BRGM (Bureau de Recherches Geologiques et Minigres), I} faut soufigner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle

pollution a son endroit.
wfp CASIAS : Carte des Anciens Sites Indusiriels et Activités de Senice, présentant [historique des activifés industrielles cu de senices gue se sont

succeédd su cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des étabiissements recenses.

Que propase Media Immo ?

Media immo vous transmet, A litre informalif, les informatians actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur ninforme pas'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut ef si une poliution constatée rend la temain impropre & la destination précisée dans e conirat, dans un délai de deux ans 4 compter de la
découverte de fa poliution, F'acquéreur ou le locataire a le choix de dermander la résolufion du conirat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander Ia réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque fe codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extralt du Décrat n°2015-1353 du 26 octobre 2015)

12126
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

200m ;

[
L 1

@-BASOL : BAse de données des sites et $OLs polluds (ou potentiallerment pollués)

" BASIAS en aclivité - Base de données d'Anciens Sites Indusiriels al Activiés de Service @ Enplacernent du bien
BASIAS donl Iactivilé est lerminée - Base de donndes d'Ancians Sites Industriels el Activilds de Service () zone de 200m auiaur du bien
n BASIAS dont faclivité est inconnue : Buse de données d'Anciens Sites Industriels el Activilés de Service Zane de 500m autour du bien

] Sites CASIAS : Carta des Ancians Siles Industriets el Aclivilés de Service

Ratrouvez sur cette cartagraphie un inventaire des sites pallués (ou potentiellement poliuée) situés a moins de 500m du bien représantés par les pictos @. I_:‘T’,
(] ot [} .

Chaguh de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice a salettre et son numeéro (A2, B4, ,..) qui vous alderont a vous repérer sur la carta.

Le descriptif complet des sites CASIAS exst consuliahle sur le site hitps/georisques.gouv.tr/,
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J — Réf.Interne-:2024-11-25-7064984
AT COSTECY,
inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés a moins de 200m du bien et 8 moins de 500m du bien
Rapére Nom Activité des sites sltués & moins de 200m g;::'::)
@ GUYON {Entreprise) Fabricalion el/ou stockage (sans applicalion) de peinfures, vernis, encres et mastics ou solvants 2m
E JOUFFRIAU (Entrepriae) :;t;:;:a;i:r:: g?éﬁ?::,ﬁ?:ﬂrziseﬂ—:‘r :;:r-_:jratglc;lﬁns d? peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (loutes 66 m
E - JOB (Entreprise} Ja\;h::f; t::,oscok:t;ndi l‘:hg;,'tlc:;l;rhea i:::! :.a;i;-t:;rt?cni; 2:,H:E_i;e des récolies (coopérative agricola, entrepdl de produits #m
‘Direclion des Postes dEure et Lair E‘irm: rsi;;c;ari:::z ?;:f;iaiaji:glv?;l:;sc[::;:gz?;st;ﬁcngzge de gros, de délail, de désserte de carburants gt m

E LACROI {Entreprise) Meécamaue industrielle; Fabrication de coutelleris 107 m
BROU (Entreprise) Fabricalion etlou slockage {sans application) de peinlures, vernis, encres et rmastics ou solvanls 117 m
LEMENESTREL (Entreprise) Irprimerie el services annexes [y compris rekure, photogravure,..) 123 m
Eh’:EDrJ:'AVANT Garage Favires-  poienen ot reparation de véhicules automobiles (ou autres) 138 m
LECERF (Enlreprise) :Chaudrannerie, tonnefarie 151 m
JB] cosommes o vepmeniomner Sensseteiemr e o otrsueies s coaner sotrslonapero ot epiaame | o
FAVIEREs el BLONOEL (Entreprisa) |Garages, aldfers, mécanique ol suuture 166 m

B} BareoT (Enreprisc) Garsges, alaliors, mécanique et soudure 470m
@ CARLER {Enireprae) *Fabrication et/ou etockage {sans applicalion) de peiniures, vernis, encres et mastics ou solvants 172 m

i HUREL ei Fils {Enireprise) :;:rt:;tgi (:T ;?(ua;i:ndé; ?;E:ﬁgfasgirfgzmr; :;i:'l:r)re des récolles {coopéralive agricole, anirepdt de produils 172m
E GRANGER - COURCEL (Entreprise) :—::?::;e::s':c l::t:ljesglim;m;e, impression,...);Fabrication el/ou stockage (sans epplicalion} de peintures, vernis, 182 m
E MERCIER (Entraprise} Forge, marteaux mécaniquas, emboutissage, estampage, malricage découpage ; mélallurgie des poudres 193 m
I
[B] cvrorciomnn s g coumougen st oo oo, s dalcatn oo ns | qoan
Repére: Nom Activité des sites situés de 200m 3 500m 2;:‘;;‘::,
. CHAWIERE (Entreprisa) Chaudronnetie, lonnellerie 205m
| BATON {Entreprise} Chaudronnerie, lonnellerie;Fabrication de cautelerie 208 m
. BATON Vve et Fils {Entraprise) Fahrication etou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvants 212Zm
krerimerie Moderne (Entreprise)} Imprimerie el services annexes (y compris reliure, photogravure,...) 218m
FRELLARD (Entreprise} Enncblissement taxtile {teinture, impression,,.,) 219 m
LEFBVRE - PATRIARCHE Fabrication el/pu stockage (sans application) de peinil:lres, vernig, encres et mastics ou solvants;Stockage de produits 249 m

{Enlreprise) chimiques (minéraux, erganigues, nolamment Geux qui ne sont pas associés a leur Fabrication, ..)
‘GAUVIN A. el RIGALLT C. Bis Démantéiemen d'épaves, récupéraiion de natieres metaliques recyclables (ferraileur, casse avto... } 224 'm
14426
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Repére! Nom

I & ' MOLVALLT (Entreprise)

rﬁ;l JAGUN (Entreprise)

[E Entreprise RODIER Bernard

LEMONNE (Entreprise)

TILLIERS (Entreprise}

BIDAULT (Entreprise)

MALVAIS (Entreprise)

BONAVES (Entreprise)

ALLEBQUST (Enfreprise}

'GOURDON (Entreprisa)

.GATARD {Enlreprige)

{DELOUIS (Entreprise)

-MARTIN {Enlreprise}

OLLARD - TLLIERS (Fntreprise)

ENEAULT (Enireprise)

DUBOIS (Entreprise)

= = = 6 6 E=E 6 E @ EEE

]

PIGEON (Entrepriag)

JOSEPH Ferre {Entreprise)

[=]

DELAITRE (Entreprise)

GIRARD (Entreprise)

NAMUR Mme (Entraprise)

TAn et RENAULT (Entreprise)

=] [=] =] [=]

i)

BOUCHER Mme (Entreprise}

FOUENARD {Entreprise)

JOSFPH Herre (Bntreprise)

LECERF Mme [Entreprisa)

LEFEBVRE - GAUTHIER {Entreprise}

EEEE
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i Activité des sites sltuds de 200m 4 500m

Forge, marleaux mécanigues, embeulissage, estampage, matrigage déccupage ; mélallurgie des poudres

mprimerie el services annexes (y compris reflure, photogravure,...) ;Fabrication de cacutchouc synthétique (dont
fabrication el/ou dépdt de pneus neufs el rechapage, ..)

| Fabrication d'éléments en mélat pour la conslruclion (portes, pautres, grifage, Ireilage...}

Fabricalion et/ou stockags (sans application] de peinlures, vernis, encres el maslics ou solvents;Fabrication d'autres
imachines d'usage général (pompe, moteur, turbine, compressevr, rebinets, organe mécanique de fransmission)

iImprimerie al services annexes (y compris reliure, phologravure,...)

Garages, sleliers, mecanique et soudure

Apprét et tannage des cuirs ; praparation et leinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corrolerie, peaux
veries ou bleues)

Ferge, marleaux mécaniques, smboutissage, estanpags, matrigage découpage ; métalurgie des poudres
Fabrication de coutellerie

Fatwicalion etiou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvanls

:Fabricalinn de caoutchouc synthétique (dont fabrication et/ou dépt de pneus neufs el rechapage, ..)

Activités de soutier & l'agricufiure el iraitement primaire des récolles (coopérative agricole, entrepdt de produits
agricoles stockage de phytosaniiaires, peslicides, ...)

Trakement et revélement des métaux (traiterent de surface, sablage et métaliisation, trailement lectrolytique,
application de vernis el peintures)

=lmtimarieal sarvices annexes (y compris reliure, photogravure,...}

‘Apprét et lannage des cuirs ; préparalion et teinlure des Fourrures el cuirs (tannerie, mégisserie, corroarie, peaux
Ivertas ou bleuas)

Forge, marteaux mécaniques, emboulissage, eslampage, mairigege découpage ; métallurgie des powdres
Fabricalion de coutellerie

Imprimerie el services annexes (y cormpris reliure, photogravure,.,.)

‘Fnrge. martaaux mécanigues, emboulissage, estarmpage, matrigage découpage ; meiallurgie des poudres

‘Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, sstampage, malrigage découpage ; mélallurgie des poudres

Blanchissaria-telnturaris {gros. au détal lrsque les prassings de quartier sonl ratenus par s Comité de grotage de
A ; blsnchiszemant at tralement des pailles, ibres textiles, chiffons

Fabrication eliou stackage (sans sppiication} Ua peinlures, verns, encrds el mastics ou solvainis:Carrossarie, ateber
d'opplication de peinture sur méteux, BT, rdgines, platiques (1outes pfices de tardhags, inlames ou axlemes, pout
vélicides..)

:Enpobfissement textile (leinture, impressian,.,.)
(Garages, aleliers, mécanique et soudure

krprimerie et services annexes (y compris rafiure, photogravure,w.)

Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par ke Comité de pilotage de
'MHRY ; blanchissement et traitement des pailles, fbres texties, chiffons

_kmprimerie et services annexes {y compris reliure, photogravure,...) Fabrication etlou stockage (sans application) de
pelntures, vernis, encres el maslics ou solvants
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Distance
(Environ}
226 m
246m
254 m
286 m
259 m
264 m
276 m
277 m
280 m
288 m
289 m
281 m
291 m
281 m
297 m
301 m
3t m
305m
309 m
3M2m
313m
3M3m
Ai5m
IMrm
38m

322 m

323 m
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= n Distance
mpunl Nom Activité des nites situés de 200m & 500m (Environ)
TOTAL Compagnie Frangzise de Ra]aﬁ de la Blaise Commerce de gros, de délall, de désserle de carburants en magasin spécialisé (station service de 226
' i N m
Raffinage toute capacité de stockage)
E :;:g;me'e Frangaise du Caoutcolc Fabrication de caoutcheuc synihétique (dont fabrication et/ou dépdt de pneus neufs el rechapage, ..) 329m
[3 MASSELIN (Entreprise) \Apprél et tannags des cuirs ; préparalion et teinture des fourrures et cuirs (lannerie, mégisseria, corroieris, peaux 3im
vertes ou bleues)
" 'ActivRés de soutien a fegriculture et lraitement primeire des récoltes {coopéralive agricole, enirepdt de produils
E LAINE (Entreprize} :agricoles stockage ge phytosanliaires, pesticides, ... 432 m
COUDRAY J. (Entreprise) ‘Fatrication etiou stockage (sans application) de peintures, varnis, encres et mastics ou solvants;Macaniqua industrielle a3am
MASSOT (Entreprise) Fabricagn atou siockage (s8ns appication) de penhures, vemis. pncres & mostics ou solvanis 34 m
[ﬂ MAUGER P. Bis Carrosserie, ateffer d'a_pplication de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (loules piéces de carénage, internes 335 m
ou externes, pour véhicules...}
m ‘LAYA (Enlreprise) Carrosserie, alelier d'applcalion de painture sur métaux, PVG, resines, plaliques (loutes piéces de carénage, intarnes 340m
ou gxternes, pour véhecuies,..)
Transport routier avant Entreprise  Aulres lransporis terrestres de voyageurs n.¢.a. (gare de bus, trarmw ay, métro el atelier de réparation), & Mim
COISPLET inciguer;Fonderie de fonta
RUALLT {Entreprise) mprimerfe et servicas annexes (y compris reliure, photogravure, ..} 353 m
AR incal Bisnchmeeng-tenureris {gros, ou détall lorsque Jes pressings de quartier sonl retenus par le Comilé de pilctage de
praslamcn = [MHR} . blanchissement et traitement des pafles, fibres textiles, chiffens s54m
@ Alsliar de Fonderie de Dreux Fonderie de fonie 381in
E Bid Glvarsio Srovsve Automphde  Dépdt de Souides inflanrmables (DLLL) 382 m
@ BESNARD (Entreprise} Forge, martaaux maceniques, emboutis sage, estampage, matfivage découpage ; mélallurgie des poudres 387m
I
@ Std Chirrinuze de Drau Laboratoire Leurquin {Sté) Fabrication de produits pharmaceuliques de base et laboraloire de recherche 388 m
£l BERGERON (Enlreprise) Chaudronnerie, lonnellerie 260 m
CHAPFET (Entreprise) Fabtrication de coulebénia M m
Mécanique industriefie; Fabrication de coutellerie;Fabrication d'aulres machines d'usage général (pempe, molew, libine,
DESVEA X (Enlreprise) compresseur, robinets, organe mécanigue de transmission) 406 m
iG :L.LE Technltuaiguio Garages, ateliers, mécanique el soudure 414 m
{Entreprise]
BINAS (Entreprise) Ennoblissement texlile {teinture, impreseion,...} 415m
BATON (Enfreprise) Carrosserie, alelier r:Ie!pphcanon de peinlure sur mélaux, PYC, résines, platiques (foutes piéces de carenage, internes 432 m
ou extarnas, pour véhicules...)
- MOUTIER (Entreprise) Fabricalion e¥ou siockage (sans application) de peinlures, vernia, encres et maslics ou solvants 435 m
LELIEVAE (Entraprise) _Carrosserie, atelier :_ia'ppllcallon de peinlure sur mélaux, PVYC, résines, platiques (loutes piéces de carénage, intemas a40m
ou externes, pour véhicules...)
. : Blanchisserie-teintureria (gros, ou détail lorsque les pressings da quartier sonl retenus par le Comité de pdotage de
Elrggries Metun Dy THR) ; bianchissement el trailament des pafles, fibres textias, ohiffans 5B m
- Sté Esmery - Caron Fabrication, iransiormalion eliou ¢épdt de metiéres plasbiques de base (PVC, polyslyréne,...) 460 m

Commerce de délal de quincailerie, droguerie, peintures el verres en magasin spacialisé (sauf sl y a production,
S.A. CHAPET fabrication de drogues, glors code C20 x, el groupe SEl 1);Stockage de produits chimigues {mindraux, organiques, 484 m
notamment ceux qui ne sont pas associés & leur fabrication, ..)

BERNAGE (Entreprize) Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, estampage, malrigage découpage ; mélatiurgie des poudres 466 m

(=] [=
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Dintance
hpiru} Nom Aciivité des sites sHués do Z00m A S00m o
{ ¥ T Fabrication elfou stockage (sans application) de peintures, vernis, encras at mastics ou soivants; Stockage de produits
E] MALLET (Entreprise) chimiques (mindraux, organigues, nolsmiment ceux qul ne sont pas asgociés 4 feur fabrication, ...) il
I ‘E] VIGAIRE (Entreprise) Fabrication etlou stockage {sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvants ! 486 m

Nom ! Activitd das sites non locaflads
Aucun site non localiss
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne™ par Media Imma
Pour le compte de AD EXPERTISE
Numéro de dossier 20240888
Date de réalisation ' 25/11/2024

Localisation du bien 27 rue de Sénarmont
128100 DREUX

Section cadastrale - AD 203, AD 202
Altitude 89.19m
Données GPS ' Latitude 48.736942 - Longitude 1.369114

Désignation du vendeur Commune de Dreux

Désignation de l'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL {Directions régionales de l'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majonité des
élablissements industriels etles DD{CSIPP (Direclions départementales {daia cohésion sociale et} de la proleclion des papulations ) pour les élablissemenls
agricoles, les abaltoirs el les équarrissages et certaines autres activilés agroalimenlaires, avec dislinction en altribut du type d'ICPE (SEVESQ, IPPC, Silo,
Carriere, Autres), de 'activité principale et des rubrigues de la nomenclalure des instaliations classees paur lesquelles I'dtsblissement industriet est autoriseé.

GENEALOGIE

Celte base contient les installations scumises a aulorisation ou & enregistrement (en construclion, en fonctionnement ou en cessalion d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére da l'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDOE) etla
géolocalisation est effecluée surla base des coordonnées Lambert Indiquées dans l'exraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précisicn de la localisation indigué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent élre localisées au Centre de la commune concemee,
& l'adresse postale, 3 leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but gque de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & les informations rendues publiques par 'Eat.

** Medis mmo réalise, sous s sewle responsabilité, I'CPE du client. Ceci sous couver] que fes informations de Jocalisation du bien iransmises par fe client soienl exacles ot que les
informations oblenues sur les baseg de données soient & jour.

SOMMAIRE
Synthese des Installations Classées pour la Prolection de MEnvironnement
Cartegraphie des ICPE
lhventaire des ICPE
18126
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Cartographie des ICPE
Commune de DREUX (28100)

a 2] 8 4 8

| & ih A

a a 8 4

' 2000m ,
I {
u Usine Seveso n Bevage de porc
Usine non Seveso H Elevage de bovit
E Carriére Hevage de volaille
@ Ermplacement du bien :- % Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installaticns Classées pour le Protection de I'Environnement situées 4 moins de 5000m du bien représentées

par les pictos , E a net ﬂ.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice 5 sa lettre et son numére (A2, B4, ..) qui vous aideront A vous repérer sur la carte.
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Sltuatlon

Valeur hitiale

Valeur hitiale

Veleuwr hilsis

Valeur nitiale

Valeur Inilizie

Valeur hnitiale

Valeur Initiale

Valeur Intigie

Valeur nitiale

Valaur Initiale

Valeur Initiale

Valeur initiale

Valeur iniliale

Valeur initiale

Valeur inttizle

Valeur mitisle

Valeur hiliale

Valeur nitiale

Veleur hitiale

Valeur hitisle

Valeur Iitiale

Valeir Initiale

Valeur Inttiaie

Valeur hiliale

Valaur Iniliale

CORA

TRANSLOCALTO

CHIME CRCUT

CORDON BLECTRONICS

MONDIAL ALTO

ATLANTIC RECY CL AUTO (ex

PROP}

FCHARD PEREETFILS BA

A2PH

PCHARD PEREETFILS SA

AFI RESTALIRATION

SARL ABATTOIR DUFLESSIS

KNALF INDUSTRIES QUEST

LEPELLETIER DROUARD

MARIE Hubert

LIStAUTOMOTIVE

PERFECT CRCLE EUROPE

LG PHEIPS DISPLAY S FRANCE

SCI BECURA Groups DJIREL

CALDED

KLARILIS SAS

TRANSPORTS FRIGORFIQUES DE

DREUX

OUEST NIECTION

VILE DE DREUX

BEAUFOUR IPSEN NDUSTRE

BOURDIN CHAUSSEE
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Inventaire des ICPE
Commune de DREUX (28100)

Adresse

ICPE stueds & molns de 5000m du bien

-Rue des Bas Buissons
25100 DRELY

- 30, Rue des Livraindiéres BP 60039

28100 Dreux

.Parc d'entreprise La Radio Route dg Paris - BatF

28104 Dreux

9/13, Rue des Osmeaux

-28100 Dreux

25, Boulevard Jules Ferry

28180 DROUX

30, Rue des Livraindidres Zone industriale

28100 DREUX

-Rue Roger Cowarc
2810 DREUX

Zone d'activités de s radicroule de Peris

25169 Dreux

2| NORD Rue das Livraindigres

28100 DREUX

RTE DE PARIS PARC EYACTIVITES LA RADIO

* 28100 DREUX

rua Jean Louts Chanoine ZA de la Rabelte

28100 DREUX

Zone industriela des Livraindiéres

28100 DREUX

25 Rua Bhé Vidon
28100 Draux.

B 13 rpessa da b Rabefle

28100 Dreux

9 Rue Bhé Virler
28100 DRELEX

RN 12 - Z] Nord
#8100 Dreux

Rowta de Pars 8P 10229

26100 DRELX

1 Rue da Reveiion BP 187

25100 OREUX

ZiLes Chatelels
28100 DREUX

30 Rue des Livraindieres 2! Nord

28100 Dreux

26100 Dreux

Rue Lucien Bupuis Le Louvet - BP 70102

17 Rue des Osmeaux Zldes Chatelats

28100 Dreux

Arche du Gazon
28100 Dreux

20 Rue Bhe Virton
28408 [reux

route de Flonvife ZA 8° 192

23100 Dreux

20126
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Bat d'activité
Régime

Inconnu
[NCONNU
Inconnu

INCONNL
En exploilation avec tire

INCONNU

Incennu

INCONNU
nconny
S

En exploitalion avec tifre
INCONNU

Bt sxploitation avec tire
NCOWU

nconnu

INCONNL
ncomu
NCORW
nconnu
NCONU

Inconnu

INCONNU
En explcilation avec litre
INCONMLF
£n fin d7exploitation

INCONNU

Inconnu

INCONNU
En tin d'exploitation

NCONNU
En fin d?explailation

NCONNU
En fin d'axpileilation
INCONN
nconnu
INCONNU
Inconnu
INCONNU
En fin d?exploitation
INCONNU
En exploitation avec lire
INCONNU
En fin d?exploitation
INCONNLS
En fin d?expioiation
INCONNU
£n exploilation avec lire
INCORNNU
En fin d?exploilation

INCONNU

Saveso
Priorité Mationale

MNon Seveso

MNon Seveso
WO
Non Seveso
NON
Non Seveso

NON
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Situation

Veleur Intiale

Valeur hitiale

Valeur niliale

Valeur Initiale

Valeur Initizla

Valeur hitiafe

Valeur Iniliale

Valeur Initiale

Valeur Initiake

Valeur nitiale

Valeur nitiale

Valeyr niliale

Valeur Initiale

Valeur Initials

Valeur hitigle

Valeur Initiale

Valeyr hitizle

Valeur Iniliale

Valeur kniliale

Valaur hnitiale

Valeur hitiale

Valeur Initiala

Valeur itiale

Valeur hitiale

Valeur hnitiale

Valeur hitiale

Nom Adresse
ICPE situsés & mofns de 5800m du bien
CREATIONS COULELRS COW 6 Rue Jules Pasdaloup

SANT REMY

SANFI

ISOBOX TECHNOLOGIES - SERAIC

28100 DREUX

Rue des livraindigres ZI Nord
28100 Dreux

:Cherrin de la Ronde ZI Nord
128100 Dreux

Z| Nord &, chemin de |a Ronde
28100 DRELX

16 bis rus Ernest Renan

BLANGHSSERIE DES 3 REGIONS : 26100 Dreux

VALEQIBIO COS NATURA ;;fozeségj;hdiéres - ZI Mord

DREUX AGGLOMERATION ;g%&a ;;;U waraindiéres

TERECO SAS -;g;ﬂ‘;ﬁégl?l:e des Fenots

AGR ;;’1%3 g;g_?: Rochelles

GALLOO FRANCE ;::':DSISHREETSQS La Radio Route de Paris
FLF NDUSTREE ;r:o%egé.év‘rlgindiéres - Z1Nord

FONDIEL g;!;g gl:l::hls - 17, rue des Osmeaux
EUROVIA - Fraisais Dreux 2“;:5% tx‘ﬂviﬂe

REMY (SIDEE. FILLING ASSEPTIC)

50 Avenue des Fenots La Vaillante femme
28100 Dreux

‘23, Rue des Livraindiéres BP 60039 - ZI Nord

TRANSLOCAUTO 28400 Creus
i Ao 28100 DB

SUEZ RV CENTRE OUEST lég.:o(gageﬂl-laxrbels 13, Rue Natre Dame de la Ronde
VESSIERE RECYCLAGE g;:ée[)rgz'seﬂsmaux Zldes Chalclels

VALEO CABLAGE A

COMASEC 49 Rue du Général Marceau

LISI AUTOMOTIVE NCWEL. SAS

SVR (St2 des Vidanges Réunies)

HEGHTS 1 SAS (ex ARGAN - ex

OHL)

28100 DREUX

Rue des Osmeaux Zl des Chatelets
28100 Dreux

St Btienne- Chernn du Chéne St Lowis Les Hauts
Buissons
28100 DREUX

21, Rue des Osmeaux Zlles Chitelels
29100 DREUX

13, Rue Nolre Dame de la Ronde Zldes Livraindiéres

Dreux Agglomération (ex CADD) Nord

26100 Dreux
" 17, Rue Jean-Louis Chanoine ZA de la Rabette
Dreux agglomération {ex CADD) 28100 ORELX
10, Rue de la Garenne Rue des Livraindiéres
:BOIS SERVICE VALORISATION 28100 DRELUX
21126
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Rat d'activité
Régime

Incornu

INCONNU
En fin d7exploitation

s

En lin d?exploitation
“Neonw

En Tin d'exploitation
INCONN

En fin d?exploilation

INCONNU
nconnu

INCONNU

thconnu

INCONNLU
En fin d?exploitation

PR

NCONNU

Inconnu
e

INCONNC
Inconnu
OO
Ingotny
NGO
En fins GTomplolt

HCONNU

En exploilation avec litre

INCONNU
En fin d?exploitation

=

INCONNU

En exploitation aves titre

INCONNU
Inconnu

INCONKL
hcannu

INCONNLE

En exploitalion avec litre

INCONNU
En fin dexploitation

INCONNU

Inconnu

INCONNU

£n exploitaion avec litre

s

INCONNU
En fin d?exploitation

INCOMNNU

En exphoitation avec titre

_—

INGONNU

Inconnu

INCCNNL

En axphitation avec tirg

INCONNU

lnconny

INCONNU

Soveso
Pricerité Natfonate

Non Seveso

]

NON
Nen Seveso

NON
Nor Seveso

NON
bion Seveso

Non Seveso

Non Seveso
NON

Non Sevese

NON
Non Seveso

e

NON
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Bat d'activité Savaso

Han Adresse Réglme Prierité Mationale

ICPE sifueds & pius de 5000m du bian
Aucun ICPE a phis de 5000m du bien sur la commune DREUX
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des aricles L 112-3 et L. 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne*® par AD EXPERTISE
Numéro de dossier ; 20240888
Date de réalisation | 25/11/2024

Localisation du bien : 27 rue de Sénamont
| 28100 DREUX

Section cadastrale AD 203, AD 202
Altltude 89.19m
PDonnées GPS Latitude 48.736942 - Longitude 1.369114

Désignation du vendeur Commune de Dreux

Désignation de I'acquéreur I -

* Media immo rdalise, sous sa seule respansabilité, FENSA du cilent. Ceci sous couver! Quie les informations de locelisation du bien transmises par le client soient sxacles ef que les
informalions oblenues sur les bases de données saient 8 jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AL REGARD D'UN QU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

000 AD 203, 000 AD 202

SOMMAIRE
Synlhése de voire Eiat des Nuisances Sonores Adriennes
Imprime Gfficiel (Fauille rose/vivlate)
Cartographie
Prescriptians d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
23/26
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 st L 112-9 du Code de I'Urbanisme

R T I TR RO W PRI 1 PO P 1) ST T ST T LVIP - R R RS LT |1 SRS T S RIEES R AF du euniP A T HRe See AAGNed w ULLTNE o oute o .y
BT N T TS Y PR LTI LI R TR IEl S 1T
Cotéiat ast élabl! sur la base des informalions mises & disposition par aréte préfecioral
n* du mig ajourle
Adrasse de lNmmeuble Cadastre
27 rue de Sénammont AD 203, AD 202
28100 DREUX
| &ituation de I'i'mmeuble au regarnd d'in ou plusieuré p.l.ahs d'exposition au byuit (PEB)
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessalres 3 I netivité de
I'aérodrome, hiltels de voyageurs en
tramsll

Lopements de fonction nécessuires aux
tielivités Indusirieles ou commerciales
admbves dans b zeae

Immeuhles d’habitation diveciement [iés
o nécessaires 3 'activieé agricole

Immeubles d’habltation directement liés
o nécessalres b activité aéronautique

Consiruellons & usage indusiriel,
commerclal el ugricnle

Equipements publics ou collectifs

Malsons d*hahifation [ndividvelles non
proupées

Immeuhtles eollectils i usage d’hablintlon

Habitat gronpé (lolissement, ...) pares
résidentiets de lolsirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhubilitaton, d*améliars ton, d’extension
mesirée ou de recanstructlon des

constructlons existantes

(Qpérations de réhohill tatlon et de
réaménagement urhain pour permgitne ko
renouvellement arbuin des quarticrs ou
villuges existunts

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

d'isolniion acoustique S

autorisé sous réserve de miesures F/[ L

@ DGAC 2004
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ATTESTATION D'ASSURANCE

Allianz @)

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
Allianz |ARD dont le siége social est situé, 1 cours Michelet, €S 30051, 92076 Paris La Défense, atteste que:

AD EXPERTISE
21, rue des Flandres
28100 Dreux
Siret : 97994592000010

est titulaire d'un contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle souscrit sous le n°62 642 791.

Ce contrat a pour objet de ;
- satisfaire aux obligations édictées par 'ordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n

? 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271- 18 R212-4 et L 271-4 3 L. 271-6 du Code de
Ia construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents;

garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelie qu'il peut
encourir 3 I'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuligres, & savoir ;

Diagnastics réglementaires du Dossier de Diagnostic Technique (DDT) avant-vente/location

- Constat de Risque d'expasition au plemb (CREP)

- Etat relatif & la présence de termites

- Etat de I'installation intérieure de gaz

- Etat de l'installation intérieure d'alectricité

- Diagnostic de performance énergétique (DPE) et audit énergétique des immeubles en monopropriété
étiquetés F ou G réalisé en complément du DPE dans fe cadre de la loi n°2011-1114 du 22 aofit 2021 et
textes subséquents

- Etat des risques et pollution (ERP)

- Etat mentionnant la présence ou i'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante

Autres diagnostics réglementaires
- Loi Carrez

- Loi Boutin
- Etat parasftaire : diagnostic de repérage de la présence de champignons lignivores (exemple ; mérule) et

d'insectes a larves xylophages (exemples : capricornes, vrillettes et syrex) s'attaquant au bois
- Diagnostic Technique Amiarte (DTA)

Et ce dans les limites suivantes :

gsponsd

B

eile : 500 000 EUR par année d'assurance dans la limite

g

Qg Ig garg .0
de 300 000 EUR par sinistre
La présente attestation, valable du 03/04/2024 au 03/04/2025, a pour objet d'attester de {'existence d'un

contrat. Elle ne constitue pas une présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz IARD au-dela
des conditions et limites du contrat auxquelles elle se référe.

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Société est réputée non écrite.
Etablie 3 Paris La Défense,

Le 03/04/2024.

Pour Allianz 1ARD

ALLANZ 1ARD

UNITE ABR - MIOCOAP

Gestlan Entrepnses IR0 DAB/AT IMMO
TSAL1010 - IALZK

DI08T PARILS LA DEFEMSE CEDEX

Christel Deiéoge

(4
(Sl
Allianz 1.A.R.D. Sigge social
Entreprise régie par le Code des assurances 1 cours Michelet - CS 30051 — 92076 Paris La Défense Cedex

S.A. au capital de 991.967.200 euros 542 $10 291 R.C.S. Nanterre
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- CERTIFICAT DE COMPETENCES -

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribuée
par GINGER CATED a :

SADDIKI Karim sous le numéro 1839

Cette certification concerne les specialités de diagnostics suivantes :

Intitulé du type de diagnostic Date Date
technique immobilier d'effet  dexpiration

AMIANTE MENTION Missions de repérage des matériaux et produits des listes A, '
B et C et évaluations périodiques de U'état de conservation,

pour tous types de batiments - Examens visuels a lissue des 22/12/2023 21/0 /203[.)

travaux de retrait ou de confinement j

Certification
Selon arété du 24 décembre 2021

ENERGIE b b :
Renouvellement | Diagnostic de performance énergétique L+ 22/01/2023 ¢ 21/01/2030 -
- L : E F r. ¥, ..J

Selon arréte du 24 decembre 2021 [ 1

GAZ ; e J
Etat des installations intérieulr_és' de gaz 22/ /20?3 - 21/01/2030

Renouvellement
Selon arrété du 24 décembre 2021

01/03/2023 28/02/2030

TERMITES Métropole Etat relatif & la présence de termites dans le batiment en
Rencuvellement métropole
Selon arrélé du 24 décembre 2021

Ref: 30183951G02024

Cécile PIERRE

Le mardi 30/01/2024

cofresc



Prorogation de la durée de validité de I'attestation (accompagnée de I'attestation A ou de I'attestation B}

Prorogation de la durée de validité de I'attestation relative a la capacité de réaliser les audits énergétiques
prévus a F'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I’habitation, établie pour un diagnostiqueur
immobitier DPEY, détivrée par Ginger CATED

Cette prorogation de lg durée de validité de Pattestation, ainsi que I'attestotion doivent étre :

- Présentds au propriétaire au & son mandataire lors de la visite du logement
- Et annexés g cet audit énergétique.,

M. SADDIKI Karim titulaire de I'attestation relative & la capacité de réaliser les audits énergétiques prévus a I'article
L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation, délivrée par Ginger CATED, a obtenu la prorogation de sa
durée de validité? jusqu'au 28 Février 2025, aprés une évaluation favorable, par 'organisme de certification Ginger
CATED, d’au moins deux audits énergétiques, prévus a L. 126-28-1 susmentionné. Ces audits énergétiques ont été
réalisés depuis la date de prise d'effet de cette attestation.

Date de prise d'effet de la prorogation de la durée de validité de I'attestation : 01/01/2024

Date de fin de validité de I'attestation : 28/02/2025

Signature du responsable de 'OC :

i t .’}\3 —

———

D

! professionnel mentionné & Iarticle R. 271-1 du code de la construction et de I'habitation certifié pour réaliser un diagnostic

de performance énergétigue
? organisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n°4-0084 portée disponible sur www.cofrac.fr
* prévue a [article 1 du décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif 4 'audit énergétique mentionné A I'article L 126-28-1 du

code de [a construction et de I'habitation
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HABITAT CONTROLS
DIAGNOSTICS IMMOBILIER

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 20240888 relatif a l'immeuble bati visité
situé au ; 27 rue de Sénarmont 28100 DREUX.

Je soussigné, SADDIKI Karim, technicien diagnostigueur pour la société AD Expertise atteste sur I'hoanneur
étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur EDtEepine o N° Certification Echéance certif

certification
28/02/2025 (Date

Audit Energetigue SADDIKI Karim GINGER CATED AF1839 d'obtention :
22/03/2023)

21/01/2030 (Date

Amiante SADDIKI Karim GINGER CATED 1839 d’'obtention :
2240172023}

[ 21/01/2030 (Date

Termites SADDIKI Karim GINGER CATED 1839 d'obtention :
22/01/2023)

21/01/2030 (Date

Gaz SADDIKI Karim GINGER CATED 1839 d'obtention :
22/01/2023}

21/01/2030 (Date

Plomb SADDIKI Karim GINGER CATED 1839 d'obtention :
22/01/2023])

21/01/2030 (Date

DPE SADDPIKI Karim GINGER CATED 1839 d'obtention :
22/01/2023)

21/01/2030 (Date

Electricité SADDIKI Karim GINGER CATED 1839 d'obtention :
232/01/2023)

21/01/2030 (Date

Amiante TVX SADDIKI Karim GINGER CATED 1839 d'obtention ;
22/12/2023})

- Avoir souscrit 8 une assurance (ALLIANZ n® 62 642 791 valable jusqu'au 03/04/2025} permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & parter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matérief et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 DREUX, le 22/11/2024

Signature de I'opérateur de diaghostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation
« les documents prévus aux 1° & 4° et au 5° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de cornpétence et

disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette persomne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir fes
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son
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impartialité et a son indépendance ni avec e propridtaire ou son mandataire gui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réafisar des
travaux sur les ouviages, instalfations ou dquipements pour fesquels Il I est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinda.
Un gécret en Consell d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article, »

Article 1271-3 ¢u Code de I3 Construction et de 'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elie atteste
sur fhanneur qu'eile est en situation réguiiére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
2 I'établissemnent des états, constals et dlagnostics composant le tassiler. »

Accusé de réception en préfecture
028-212801344-20250924-DEC2025-142A-Al
Date de télétransmission : 24/09/2025

Date de réception préfecture : 24/09/2025

AD Expertise | 21 rue de Flandres 28100 DREUX | Tél. ; 0617707460 - 2/2
N*SIREN : 579 945 920 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 62 642 791
Rapport du

31/12/2024



